legenda

|1 -LIMITI

E limite comparto unitario

ST1_P02| n.comparto unitario

legenda

J) Citta di Fano

Piano Regolatore Generale

1. LIMITI

E limite comparto unitario

ST1_P02| N. comparto unitario

limite area richiesta in concessione al Comune di Fano

2 - PRESCRIZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

E limite area richiesta in concessione al Comune di Fano 2.1 - INGOMBRO PLANIMETRICO

area di massimo ingombro planimetrico

I
h_-

‘ 2 . INDIVIDUAZIONEAREE PRIVATE

area di massimo ingombro planimetrico specifico ai diversi livelli

2.1 - AREE SOGGETTE A EDIFICAZIONE
2.2 - ALLINEAMENTI

INGOMBRO PLANIMETRICO

Q area di massimo ingombro planimetrico 7

-'-/ 7| area di massimo ingombro planimetrico specifica per il livello primo
(11

DISTANZE

vinnnnnng  allineamento obbligatorio

2.3 - PROFILO NORMATIVO
Hmax=18.00m

Y altezza massima

| 3 - FUNZIONI
9,

L 3.1 - ZONE OMOGENEE
C2 - zone residenziali di ricucitura urbana art. 40 NTA PRGadottato
D6 - zone a carattere turistico-alberghiero di nuova formazione art. 48 NTA PRGadottato
' 3.2 - CATEGORIE FUNZIONALI art. 8 NTA PRGadottato

(Hmax= 3,00m) AN U1.1 residenze private
= s U2.1 alberghi
\\\ U2.5 attrezzature ricreative e pubblici esercizi
= ) U3.4 attivita commerciali di vicinato - SUV < 250 mq

distanze minime dai confini di proprieta
(NTA art. 5, REC art.61)

distanze minime fra pareti finestrate di edifici antistanti
(NTA art. 5, REC art.61)

ALLINEAMENTI

E allineamento obbligatorio

2.2 - AREE A STANDARD

_nﬁ

Adottato con delibera consiliare 337 del 19/12/2006

V : verde

Adottato definitivamente con delibera consiliare n® 232 del 29/09/2007

portico

(Hmax= 5,00m)

ST1 P02
COMPARTO ricettivo-residenziale
“EX HOTEL VITTORIA”

3 . INDIVIDUAZIONE AREE PUBBLICHE

U5.4 attrezzature sportive

------ area richiesta in concessione per la costruzione del parcheggio interrato

| 4- STANDARD
4.1 -Verde V

area richiesta in concessione per la costruzione del portico

(Hmax= 5,00m)

LEGENDA P.R.G. adottato

Verde privato pertinenziale

limite comparto unitario

D centri abitati

B1.1 residenziali sature con
presenza di valori o
storico-architettonici e/o ambientali

Verde pubblico [ex D.M. 1444/68]

portico

4.2 - Parcheggio P

= = = = |liMite parcheggio interrato

B1.2 residenziali sature con
conservazione dell'area di sedime
dei fabbricati

P1 parcheggio pubblico o di uso pubblico

Settembre 2007

) o PP parcheggio privato
| B1.3 residenziali di )

completamento da convenzionare
| amonte della strada interquartieri

ed a sud del Fiume Metauro =———— . 4.3 - VIABILITA'
C2 residenziali di ricucitura urbana . : : : : aree destinate alla viabilita carrabile e pedonale
tab. A GURRRRRRRRRREE ; ; o
Sup. comparto SUL comparto Ut zona Sup. zona omogenea| SUL zona omogenea D3 commerciali /0 ——y S ST eSS S S S S S S S S S AT 6. Schema normativo: sviluppo per livelli scala 1:1000
mq mq SUL/Sup.comparto mq mq g;g?rzilgu'}?gﬁgl)ste"“ (G1-G2 Grande ——yy S S S S S S S S S S S SSSSSSSSS S  TS
2 868 1500 | | Y o000 ET L N O ™o Vo =SS g \ PRIMO LIVELLO INTERRATO L -1 \ LIVELLO TERRA LT
ST1_P02 0 578 3 888 151 . DS turistico-alberghiere esistent _.:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::. _______ a
D . . f e S eeee— —, . S S S S S S S S S S A ///
6 1.709 2.579 ,’(; i | D6 turistico-alberghieredinuova | | a8 S S S S S S S S R M / (Hmax=7,00m)
S T1_P02 d fomazone <ol L = ]SS S S ’
Il Comparto riferito alla scheda ST1_P02 individua un'area prospiciente la spiaggia del Lido dove in passato esisteva I'Hotel RV RS J, / . S S S 7 7 " S S S S S S S T
TP f / ~ D8 di riqualificazi S - S S S S S S S A
Vittoria. N 7/// D e acaone o DYV s, A
Q,/ AN A ricreativo / ~ S S S S S S S S S S S R M
ULTERIORI PRESCRIZIONI VINCOLANTI PREVISTE PER IL COMPARTO e Ay Y e T D e N .y —— - A A A ) A A/ A
ST ™./ o 4 F1 verdeattrezzato | [ e e~ /S S S S S S S
1. ALTEZZA MASSIMA DEGLI EDIFICI = ' Y
- Hmax = 18,00 ml (5 livelli) = - F2 verde per attrezzature sportive &R —————J4 / / /0000777 /7 0 S M i
- Hmax (livello terra + livello primo) = 9,00 ml > N . =——————2J%~ < S 0 00 0°° """ S 0 0 0 S S N T
N g 4 sy AN s ———— ) S S S S S S S S S S S S S S S S M
. \ LR LV NN S/ F3 verd izio dell s — & ~ /> > 0077 /7 " S e M s
2. REQUISITI PER LA QUALITA' ARCHITETTONICA N SR TN Dalneasio ervizio aela : S LSS S S S S
a. permeabilita pedonale al piano terra N ) LA Y, - - /7 7 < 7 0 0 0 S S S S S S S A
dovra essere garantita la continuita con lo spazio pubblico circostante (Viale Simonetti e Piazzale Amendola) e AN X ‘EI L et S e
I'accessibilita pedonale tramite la realizzazione di spazi porticati di uso pubblico all'interno dell'area di massimo \, N P2_es parcheggi esistenti .
ingombro e all'interno dell'area richiesta in concessione al Comune di Fano. N g l\ ——— s s - S S S S S S s
b. relazioni visive al primo e al secondo livello Z4 N NN ! V9 fascia di rispetto per ferrovia : S
dovra essere garantita la relazione visiva con l'intorno urbano e il mare tramite la realizzazione di terrazze attrezzate e 5 L (Hmax=1500m) ™ /"GYPoamm————————————————————%%" S QW T
affacci panoramici. N A i I I Z Y =~~~ S S S S M TS
c. allineamenti obbligatori 2. Stralcio P.R.G. adottato definitivamente (D.C. n. 232 del 29/09/2007) scala 1:1000 == E VO DAL Y A
- livello primo: allineamento obbligatorio su Viale Simonetti e Piazzale Amendola ) , ........ LIVELLO PRIMO L1 LIVELLO SECONDO L2
(vedi 6. Schema normativo: sviluppo per livelli) i T T | D N A A A G AN, —————————_____ GOy aAA A A ¥ AT TR
- livello secondo - terzo - quarto: allineamento obbligatorio su Piazzale Amendola “ .|- N (Hmax= 18,00m) _ S————— & S A
(vedi 6. Schema normativo: sviluppo per livelli) \ o——————W, S A A, R
N L
- - - - - GRACE N/ L QW' | W T
tab. B - Dimensionamento categorie funzionali N\ B @ G T
(Hmax: 6,00m) —————————F TS S e e e e e e e e
SuL \ ''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''
Zona omogenea Categorie funzionali | — 1 b s S R 00 & Y Yy T S Yep T T | A NN = e O/ WSS Y
™ \ AN (timax=6.00m) e R R
C2 U1 1 860 .....................................................................................................................................
residenze private \ ...........................................................................................................................
zone residenzil d N N
fcucitura ubana | U34 49 N L S YN G
(art. 40 NTA PRG adottato) | attivita commerciali di vicinato SUV < 250 mq N\ HOTEL ELISABETH 2 = U
(Hmax=17,00m)  ONC N
SUBTOTALE (U1.1+U3.4) 1.309 %)O L
U2.1 1425 % N NNl A L
alberghi L TN, T . b a W o SR S|S0 | U NG NU TN NNl TS e WY,
(di cui max 30% R.T.A, L.R. 11/2006) (max 487) \ '''''''''''''''''''''''''''''''''''
D6 U5.4 380 N LT N
attrezzature sportive \ -l LIVELLO TERZO L3 LIVELLO QUARTO L4 \
zone a carattere o
turistico-alberghiero di |} = 604 N\ \ o
nuova formazione ' ; : - -
(art. 48 NTA PRG acotato attrezzzature ricreative e pubblici esercizi \ / PIAZZALE
U3d 170 N AMENDOLA one,.
attivita commerciali di vicinato SUV < 250 mq Q \ / i
AN
SUBTOTALE (U2.1 + U5.4 + U2.5 + U3.4) 2.579 ‘ \ /
TOTALE 3.888 \N
Il dimensionamento delle categorie funzionali all'interno delle zone omogenee
C2 e D6 non ¢ prescrittivo. NN ~%
Piazzale Amendola
tab. C - Dimensionamento standard (ex D.M. 1444/68, NTA PRG adottato) N\
SUL P1 PP v TOTALE - . L8
sona Categorie funzionali (parch.. pubb. o uso pubb.)f  (parcheggio privato) (verde pubblico) P1+PP ' N
omogenea mq % mq % mq mq mq
u1.1 860 | 20% 1721 30% 258 384 * 814 r- 'HI- - - -
residenze private SUL | (1postoauto/ | SUL | (2 posto auto/ 3. Ortofoto scala 1:1000 5. Schema normativo: planlmetrla - scala 1:200
alloggio) alloggio) 7. Profili normativi scala 1:500
C2 |U34 449 | 40% 180 | 30% 135 315
attivita commerciali di vicinato SUV < 250 mq Suv SUL CATEGORIE ED AMBITI DI
TUTELA P.P.AR.
SUBTOTALE (U1.1 + U3.4) 1.309 352 393 384 1.129 (allegato A - NTA PRG adottato)
u2.1 1425 | 40% 570 | 40% 570 1.140 LEGENDA Hmaxesistente= 18.00 m Hmax=18.00 m
alberghi SUL SUL )
(di cui max 30% R.T.A, L.R. 11/2006) (max 487) centiabiai | e sy s e .00 cAGREEEREEEER 0 G, i RS § AR e B Gl il iR T, WS 80000 0909292 24 R 0 e ucaahEREEE BEEEEER000000 A BRI | NS¢ /Y Y Voot pme——————————— — — — — A
Us.4 380 | 40% 152 | 30% 114 266 E __________________
attrezzature sportive SuL SUL : == : ! S y b Faoes : -y & L e % : . AN Hmax=9.00 m
- Sottosistema geologico-geomorfologico : o ' - o ] : : 4 3 i s | q % NN =11 !t ! pFm_——_———_—_—_—_——_——_——_ - —— =
idrogeologico P " A\
D6 |y25 604 | 40% 242 | 30% 181 423 ¢! v f - I Rais
attrezzzature ricreative e pubblici esercizi SUL SUL corsi d'acqua (art. 8) ! - s : e — — I _HHILIEL —— B . =% — & >/ g 1 1 g portico
Us4 170 | 40% 68| 30% 51 119 T ) 7 : e = S ' | ://///////////////////////////////////////////////@’//
attivita commerciali di vicinato SUV < 250 mq Suv SuL E itorali marini (art. 11) — - ‘ , , | o @ “ O //////////M /
SUBTOTALE (U2.1 + U5.4 + U2.5 + U3.4) 2,579 1.032 916 384 | 2332 - Edifici presenti nel -
TOTALE N 3.888 1.384 1.309 384 3.077 % catasto 1° impianto
*SUL =860 mq
abitanti equivalenti = VOL / 80mc/ab
=860 mgx 3 ml / 80 mc/ab = 32 abitanti
standard averde =abx12mq
=32x12 =384 mq

Hmax=18.00 m

——————————————————— HmaxXesistente= 7.00 m
Z

HmaXesistente= 5.00 m

Avg

FPIAZZALE AMENDOLA

PIAZZALE AMENDOLA

MONETT!

VIALE C. SI

// V o%%,%%%ﬂw{//

4. Vincoli P.P.AR. scala 1:1000 Viste 3D

\\Gis\PROGETTI_AV\Urbanistica\PRG_2005\PROG_URB\PRG_Adozione Definitiva_2007\cad\osservazioni\Ex_Vittoria\scheda progetto_ST1_P02.dwg, 23/01/2008 10.49.01



