SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo

COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Bellocchi

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)
73 173/p 01.24.00ca

VINCOLI :

Contratto d’affitto agricolo con scadenza il 10/11/2024 ai sensi del vigente Protocollo

d'Intesa;

Parte del bene & sottoposto a: Vincolo Speciale V9; Vincolo Paesistico D.Lgs 42/2004;
Da frazionare mapp. 173 Fg. 73;

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ALLEGATI:

Estratto di mappa catastale scala 1:2000;

Stralcio PRG vigente ;

Visura catastale;

Stralcio ortofoto;




SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita
Il cespite & ubicato in Comune di Fano in localita Bellocchi.

La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, ed urbani, anche di
recente attuazione.

La localita predetta & dotata di buone infrastrutture urbanistiche primarie. Sono disponibili nella
localita gli allacciamenti all'acquedotto, al metanodotto, alla fognatura pubblica.

La rete viaria & imperniata sulla Strada Comunale Via A. Einstein cui si accede all'area de quo
attraverso proprieta privata gravata da servitu di passaggio pedonale e carrabile anche con
macchine e mezzi agricoli.

Dati catastali

Il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglio 73 mappale 173/p della superficie catastale di Ha 01.24.00ca salvo frazionamento, cosi
come evidenziato nella relativa planimetria allegata.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico né di pertinenze ne
di accessori ed é costituito da un unico appezzamento.

Il cespite, di forma irregolare, confina con il Fosso Degli Uscenti, con la Strada Comunale Via A.
Eistein, proprieta privata e con restante proprieta comunale.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: Zona E-1 "Zone agricole".

Servitu — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

L'area de quo & libera da ipoteche; Contratto d’affitto agricolo con scadenza il 10/11/2024 ai sensi
del vigente Protocolio d'Intesa;

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Parte del bene ricade in: Zona con vincolo speciale V9 e Vincolo Paesistico D.Lgs 42/2004 Fosso
degli Uscenti; ‘

Da frazionare mapp. 173 Fg 73;

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia il mercato immobiliare.

Conclusione peritale
Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localita Bellocchi, di proprieta del
Comune di Fano, & di
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fthele Radi)

€ 75.000,00 " a corpo”

o o 5T

Il Techico
(geom.




Ll 80'6 910¢ oieiqgey 62

000°C | eless

£8e00 G800 -

85000 £400 y9e00 9800 »

0y 000 G800

LLT00 EL00

FET00 1800

N

¥5100 €200

95000 €400
02700 TS00

/ ‘ 95700 ££00

5GT00'E200 285 / e d100 1900

S9500 T900
I

1VD VddVIN ¥1S3 dewoagouey |



pLIRINGLI] 9jLISRUY UI 0JBPI[BA O[BISI] 90IPO)) 4

[[euoIZninst 1wy 10d 93udSd BONBWI[D) BINSIA

[ U HBIIqowwy giup

0001/0001 1od” e1oudoid (1) «01P0PPLTI00 ONVJ 1A ANNWOD| 1
1TV IWANO 9 LLLRIIA ATVISLI AD1A0D IDLVIDVNY ILVA ‘N
OLVISALNI
* “ vae] _ _ BINON
S10T/01/50 1t
oyuyuasaad (SE06800Sd *u 0§1090304d) S10T/01/50 1EP 13E
UL S1OZ/I'SE068 ¥ S10Z/01/50 PP OLNTNVNOIZ VUL PI‘LY 04Ny 6L°€9 oany 10 o i € OALLVNINAS| - €L1 €L |
oLRISY aresIuIwo( B d1e vy
onppay znpaq (zunaygiadng asse|) wijend Z10d | qns e[oo1ed oo
VA ILNVARIEQ 1LVA OLNAWVSSVID LLVd IALLVDIALLNAQI ILVd ‘N
dfiqowrtu]

€L1 ‘e[ednaed €L 0180y
ONIFYN 3 OUVSHJ P vPouls0Ig
(88 :921p0D ) ONV Ip dunwo)

U313, 0)SEIB)

)SaNYOH B[P Bed

[ :8ed LS6TETL U BINSIA
oulLf  LT'RE'ST BIO - 910T/€0/LO Eed

9107/€0/L0 Te ezzijewlojut 13je :wmﬁ AUOIZEeMIS
arrqowrwur Jod BINSIA

1[eIseIR)) 1ZIAIDS




90’6 910¢ olelqqsy 62

000°C °| ejeds

Z9E00 G800

Ov000 5800

LITOO EL00

bl
— 1 L T

wmaomwoo 4
AP e

&
\% f Ei I X ;i 1L
# ; N F 4 3 B 4 X 3 ¢l
&
%,% / | m—{ 54 3 i | 14
Y/, 95 T00 £L00 "
& r L i ;4 X i H ;14 H
& % & A ik : M 1 1
L7 SSTO0'EL00 ovwom s | auncis | s mowos ot e S
B & . f 14 1 i X X ;'3 Y ¥ 1
# L W i 4 ) y 4 i y ) )i ¢ —1




20’6 9102 o1eiqas] 62

W ——

: — T—— 0007 :| ©IEos
004 0g ik { oglEi oy 02 [

MMV/ L
sy N .

.

Sl

01040140 dewoanoued




