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PREMESSA:

Quadro generale di riferimento.

(87

La proposta trova risonanza nell'essere correlata agli altri
interventi gia previsti per la zona in oggetto.

Le provoste e le iniziative non sono intese come fini, ma come
mezzi per migliorare la qualita dell'ambiente e di conseguenza
la qualita della vita degli utenti.

A loro volfa questi mezzli necessitano dell'individuazione di
specifici strumenti concretamente operativi che trovano la lo-
ro sede ideale nella realizzazione di alcuni interventi proget
tuali e gestionali.

Infatti, tutta la legislazione urbanistica vigente impone al-
1'area di studio una serie articolata di vincoli e norme affi-
dandosi essengzialmente all'istituto del regime vincolistico,
trascurando cosl di fornire indicazioni in modo propositivo ta
1li da favorire lo sviluppo e la valorizzazione dei luoghi.

Con la redazione di questo studio di cocordinamento, nel rispet
to delle norme vigenti, si tende a sviluppare in modo raziona-
le le potenzialita, i caratteri e le vocazionalita del luogo,
attraverso una pluralita di iniziative che possono sintetica-
mente individuarsi nel turismo (locale, nazionale e internazio
nale), nell'uso del tempo libero e nell'incentivazione di tut-
te le attiviti caratteristiche del luogo correlando l'uso del
territorio con il mantenimento, ove esiste, o il recupero, ove
perduto, della gqualita dell'ambiente.

Le ipotesi progettuali si potranno realizzare solo con il con-
tributo attivo di tutti gli ENTI coinvolti nel governo della
gestione del territorio (Comune, Provincia, E.P.T., Azienda di
soggiorno, associazione operatori turistici, associazioni natu

ralistiche e simili).



O

G

1a valorizzazione dell'area va ricercata attraverso interventi
che esaltino le caratteristiche dei luoghi stessi e ne favori-
scano una razionale fruizione.

Cid comporta sia specifici interventi di tutela ambientale, ri
composizione arborea, riassetto idrogeologico, e, in alcuni ca
si, ristrutturazione di certe aree degradate, ma, soprattutto
una politica, una strategia d'uso e di fruizione di questi spa
zi che rappresentino momenti di ricreazione, socializzazione e
nello stesso tempo acquisizione di identit® e motivo, senso
ver abitare, stabilmente o temporaneamente, questi luoghi.
Percid il territorio 2 inteso come unitZ inscindibile di am-
biente naturale e attivita umana.

11 paesaggio & considerato in questo modo risorsa perché rea-
1izza combinazioni uniche ed irripetibili delle altre tre ri-
sorse: acqua, aria, suolo.

I1 metodo proposto sfugge alla logica della zonizzazione, fino
ad oggi strumento di disegno del territorio e propone il con-

trollo degli interventi attraverso 1tindividuazione di attivi-

t4 compatibili con l'ambiente ed il paesaggio, di attivita e stru

menti per la rigualificazione e valorizzazione dell'ambiente
(interventi di recupero e valorizzazione dell'identita del 1luo
go, selezione del traffico, parcheggi, ricreazione per usi sem
pre »ih allargati sia spazialmente che temporalmente, difesa
da un turismo che "consuma"...) € l'individuazione di speci
fiche condizioni di attuazione degli interventi e di misure
"compensatorie" per gli interventi necessari.

Di seguito vengono riportati questi interventi specificando ne
cessitd e proposte, incentivi, iniziative che rientrano nel-

1'ambito di compatibilitd dell'ambiente.
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Ipotesi di intervento: pronoste ed iniziative per la valoriz-

zazlone.

Nell'ambito dei principali punti indicati precedentemente co-
me necessari per porre le premesse atte a garantire un uso ra
zionale delle risorse e per valorizzare l'intera area, si col
locano una serie di proposte ed iniziative che descrivono ef-
ficacemente il senso degli interventi da stabilire nelle nor-
me di piano. Attraverso queste proposte si intende mostrare
che & possibile recuperare molte aree in cui esistono valori
e vocazionalita particolari assegnando loro ruoli determinati
nell'organizzazione complessiva del territorio.

Si intende riorganizzare la struttura generale delle zone di
studio attraverso la definizione di un nuovo ruolo di queste
aree che per la loro posizione hanno spiccate potenzialita la
sciate finora nascoste.

Le aree residenziali non crescono »il, anzi, in alcuni casi
si svuotano; si & costruito pit: di quanto serviva.

I1 turismo della costa dopo un primo ciclo di grande espansio
ne ed urbanizzazione della riviera basandosi sul rapido consu
mo delle strutture esistenti ha subito una recessione dovuta
alla forte concorrenza che alla luce di recenti esperienze
del settore risulta superabile solo attraverso un'opera di at
tenta riqualificazione delle strutture permettendo cosi di
sfruttare appieno le specifiche caratteristiche e potenziali-
ta dei luoghi.

Le aree rimaste finora marginali, di risulta, possono diveni-
re i fuleri di una nuova organizzazione del territorio carat-
terizzata dalla tutela e salvaguardia dei valori presenti e

da wna valorizzazione delle risorse di cui i luoghi sono dotati



\ da operarsi sia attraverso interventi di qualificazione, sia
attraverso un uso oculato di cid che 1l'ambiente é in grado di
offrire.

Accanto agli interventi ritenuti necessari, si possono propor-
re iniziative tese alla valorizzazione delle risorse presentil
insieme ad attivitid compatibili con i sistemi ambientali che
possono permettere anche uno sfruttamento economico delle po-
tenzialitd del territorio garantendone al tempo stesso la con-

tinua riproducibilita.

1) STRUTTURA DEL PROGETTO

i Lo studio progettuale & articolato e strutturato schematicamen

te nel modo seguente:

1a fase analitica & stata condotta a larga maglia sulle compo-
nenti ambientalit per individuarne i principalil fattori da tu-
telare, da recuperare e/o da valorizzare; in particolare si &

posta 1l'attenzione ai fattori limitantit?

In secondo luogo a partire dai risultati di questo studio si

sono individuati i parametri progettuali per mezzo dei quali

disciplinare ogni zona precedentemente individuata (ad es. una
area quale quella di Metaurilia dotata di una qualitd ambienta

le migliore di quella delle aree circostanti, di minor flusso

Tturistico di massa e in oui & leggibile traccia di valore sto-
rico - documentario & sicuramente pid vocata ad interventi tesi
o alla valorizzazione dell'identitd del luogo; percid in quest'a

rea saranno compatibili tutte le attivitd che, non solo opera-

G

no nel rispetto di queste fondamentalil caratteristiche, ma le
esaltino e le valorizzino. Si e definita cosl una specifica
formula agroturistica che comprenda anche la possibilita di pe

sca con imbarcazioni di piccolo cabotaggio, 1'individuazione
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di percorsi e sentieri lungo i quali & possibile trovar risto-
ro in cascine ora per lo pil abbandonate ecc.).

Appartiene a questa seconda fase di lavoro anche la valutazio-
ne schematica di impatti di opere che si sono rese necessarie
per individuarne alternative e/o misure compensatorie.

I1 caso tipico & quello della nuova strada intercomunale paral
lela alla S.S. 16 ed alla A. 14: la sua necessitd & stata po-
sta politicamente, visto che allo stato attuale non é‘possibi-
le usare in questo modo la A. 14 e visto che la S.35. 16 non &
in grado di svolgere la propria funzione primitiva. Inoltre se
si pensa di valorizzare l'area costiera occorre senz'altro spo
stare il traffico pit a monte pena 1l'inutilitd delle opere di
valorizzazione stesse.

Posta quindi la necessitd di una nuova strada si ¢ optato per
la complanarietd con l'autostrada; in questo modo il paesaggio
potra essere piu facilmente "ricucito" attraverso 1l'individua-

zione di specifiche misure compensatorie da realizzarsi in con

temporanea con la costruzione dell'infrastruttura.

In terzo luogo si sono individuate le attivitad compatibili con

le varie parti di territorio di studio specificandone modalita
ed utilitd per la valorizzazione e ponendo cosl anche una pos-
gibilitd di "ristoro" economico per gli operatori di questa 20
na.

Infine tutto quanto & stato fin qui espresso & stato riportato
su di una carta alla scala approssimativa di 1:5.000 meramente

descrittiva capace ciod& di comunicare visivamente intenti pro-

gettuali che poi i rispettivi piani. urbanistici che si intende
coordinare dovranno tradurre in scelte operative e vincolanti.
Per facilitare tale scovo sono state approntate anche schede -
tipo che definiscono tipi d'intervento compatibili con l'am-

biente ed assetti per le aree di studio, per la loro tutela e



valorizzazione, che individuano parametri minimi di qualita del

£

le attrezzature urbane ed extra urbane, da conseguirsi con l'at
tuazione degli afferenti strumenti urbanistici ed infine il si
stema di condizioni per il coordinamento del coacervo delle

forze private operanti sul territorio.

*Per ambiente si intende il complesso dei fattori naturalisticil
(ecosistemi, flora, fauna) e paesaggistici dei quali fanno par
te le testimonianze storiche del territorio (sia costruito che
non costruito) la morfologia propria del territorio e degli a-

spetti antropici ad essa collegati.

++Por fattore limitante si intende non solo l'accezione che la
locuzione ha nelle discipline ecologiche, ma lo si estende an-

che agli altri parametri del territorio.
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IT) ATTIVITA' COVPATIRITI CON L'AMBIENTE E PER LA TUTELA E TA VALO_
RIZZAZIONE DELLE RISORSE A:BIENTALI .

ISTITUZIONE DI AREE AD AGRICOLTURA CONTROLLATA,

Date le particolari caratiteristiche ambientali di molte aree
agricole si ritiene che rivesta particolare importanza Lviedi
tuzione di zone in cui venga praticata agricoltura con mezzi
non "industriali" ovvero senza 1'uso di fertilizzanti chimici,
antiparassitarf, o pesanti mezzi agricoli che, in alcune aree
collinari soprattutto, non sono compatibili con le caratteri-
stiche meccaniche dei terreni.

Tali aree che, rivestendo grande importanza Paesaggistica e/o
ambientale, con 1l'istituzione di un tipo di coltivazione com-
patibile con le specifiche caratteristiche risulterebbero e-
scluse dalla concorrenza del mercato potrebbero essere gesti-
te attraverso progetti a finanziamento pubblico teso a garan-
tire la conservazione di caratteristiche ritenute di estremo
interesse sociale e la cui tutela diviene percid considerata
un servizio pubblico. Inoltre queste aree, particolarmente
adatte ad impiantarvi centri agrituristici, possono portare
un efficace ristoro economico per gli abitanti che in questo
modo pud costituire una contropartita alle limitazioni impo-

ste.
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AGRI TURI SHO.

Col termine di agriturismo si intende una particolare formula
che tende all'integrazione tra l'agricoltura ed il turismo,
mettendo a disposizione del turista tutte le risorse del mon—
do agricolo, ambientali, naturali, produttive, culturali, ar-
chitettoniche, antropiche, ecc., cercando di coinvolgere 1'am
biente rurale nel circuito economico del turismo. Questo im-
plica una partecipazione attiva del turista alle attivitd del
mondo agricolo, mentre l'agricoltura mette a disposizione i
suoi strumenti, le sue infrastrutture, per cui 1l'agricoltore
pud anche divenire in un certo qual modo imprenditore turisti
co.

Cid comporta da un lato la riqualificazione di quella parte
dell'agricoltura suscettibile di sviluppo in un settore effi-
ciente e competitivo, avvalendosi di forze imprenditoriali mo
derne e dell'applicazione di nuove tecnologie, dall'altro la
riconversione di quella parte che non appare suscettibile di
adeguati sviluppi. In entrambi i casi pud essere rilevante
1'apporto offerto dall'agriturismo. Contrariamente all'indu-
stria che porta beneficf economici solo a prezzo di sostanzia
1li ed irreversibili modificazioni dell'ambiente e del costume,
l'agriturismo pud attirare nel circuito della sua economia le
zone agricole bisognose di redditi integrativi, senza implica
re come contropartita la perdita definitiva delle loro carat—
teristiche.

Non occorrera dunque reinventare la campagna come produttrice
di servizf e di beni, baster2 valorizzare quanto essa gid @
in grado di offrire. Saranno gli abitanti della campagna a ge

stire in prima persona questa valorizzazione. Ad essi viene



demandata la salvaguardia dei beni ambientali con tutte le 1i
mitazioni che cid implica, a loro favore andra dunque il po-~
tenziale di rendita degli stessi termini economici.
L'agriturismo consente la creazione di nuove occasioni di la-
voro qualificato, in quanto non estraneo alle tradizioni e ri
spondente alle potenzialith locali. Cid permette di impiegare
in loco quella parte di manodopera resasi libera a seguito
del processo di ammodernamento dell'agricoltura. Redditi ag-
giuntivi a quelli derivanti dalla normale attivita agricola
saranno resi possibili da numerose attivita complementéri pre

viste da uno sviluppo di tipo agrituristico:

%u o

- partecipazione del turista ad attivita agricole;

- vendita diretta dei prodotti localij;
- affitto di stanze e parti della casa per turismo di transi-

to e residenziale;

- messa a disposizione di terreni per l'esercizio di sports e

attivitd ricreative e balneari;

- allestimento e gestione di posti di ristoro per escursioni-
stis

- ﬁessa a disposizione di cavalli, calessi, biciclette da af-
fittare ai turisti;

- organizzazione e gestione di alcune tra le numerose attivi-
tA previste per il decollo turistico della zona;

- messa a disposizione di una parte dell'ambiente agricolo e
naturale per lo svolgimento di alcune attivitd compatibili
con le finalita di tutela dell'area in esame.

Data anche la posizione nell'area al turista che intende



sfruttare questa possibiliti non solo 2 dato di entrare a far
parte del mondo agricolo, ma di poter svolgere attivitd bal
neari facendo riferimento anche ai vicini centri turistici.
Questo porta 1l'offerta turistica a diversificarsi da quella
del resto della riviera Adriatica rendendola concorrenziale.
L'agriturismo permetterd inoltre il recupero non solo archi-
tettonico, ma anche funzionale delle numerose interessanti ca
se coloniche e nuclei sparsi, molti dei quali versano in un
triste stato di abbandono e senescenza.

Cid consentird la creazione di una recettivitad turistica e~
stremamente caratterizzata e qualificata, la conservazione di
espressioni dell'architettura minore importante sotto il pro-
filo architettonico storico, culturale, il risanamento delle
case abitate dalle comunitf locali che andranno provviste dei
moderni confort senza modificarne sostanzialmente l'aspetto.
La priorita assoluta andr2a dunque al recupero ed alla riuti-
lizzazione di quanto gia esistente. Allo scopo saranno indi-
spensabili incentivi fiscali e finanziarf (quali ad es. la
messa a disposizione di asgssistenza gratuita da parte dell'Uf-
ficio Tecnico per lavori di ristrutturazione ecc.), che remnda
no il costo del restauro e del risanamento economicamente com
petitivo con queilo di nuove costruzioni.

Le attrezzature turistiche non implicheranno gquindi ulteriore

uso del territorio.

VALORI ZZAZIONE DELLE EMERGENZE TERRITORIALI,

Nell'ambito degli interventi proposti precedentemente s8i col-
locano anche specifiche opere tese a valorizzare emergenze na

turalistiche, paesaggistiche ecc...
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Tali aree potrebbero essere connesse in un unico sistema at-
traverso l'individuazione di percorsi e sentieri che permetta
no un collegamento pedonale o ciclabile tra le varie emergen-
ze dell'area di studio (principalmente mare, fiume, laghetti,
case coloniche).

In questo modo si possono individuare aree per il riposo, il
gioco libero, la distensione, la passeggiata, il bagno di so-
le oltre che il bagno vero e proprio, il pic-niec, la pesca,
il canottaggio, la vela. Si propone la ricerca di un'area
"protetta" per la conservazione e lo studio della natura con
finalita scientifiche, a livelli scolastici, hobbistici e tu-
ristici coinvolgendo le varie associazioni faunistiche e natu
ralistiche che operano nella zona.

Si propone un orto botanico ricco delle varie essenze tipiche
della zona (ecosistema zona litoransa di transizione fra ter
ra e mare particolarmente importante).

Potrebbero esserci strutture per 1l'hokey su prato, un maneg-
gio coperto e scoperto con tutto un tipo di equitazione lungo
il fiume o alla riscoperta dei piccoli nuclei abitati; una
realizzazione, pbtrebbe essere quella della creazione di un
teatro all'aperto tutto fatto di elementi vegetali.

E' necessario il recupero delle vecchie cave di breccia in
prossimita del fiume. L'ambiente, mutilato dall'escavazione
della breccia, potrebbe essere riciclato con sistemazione dei
piccoli laghi sulle cul sponde si possono recuperare l'aspet-
to tipico della vegetazione e della fauna lacustre.

I laghi potranno essere collegati gli uni agli altri da per-
corsi pedonali e ciclabili formanti cosl una maglia di zone

recuperate al dissesto geologico e restituite al paesaggio e
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all'uso collettivo.

TURISWO NATURALISTICO.

L'approccio ecologico adottato rendera possibile agli esperti
effettuare delle osservazioni scientifiche in una vasta area
di grande interesse naturalistico quale la foce del Metauro.
I biotopi protetti potranno anche assumere il ruolo di indica
tori di stato dell'ambiente e, sulla base degli studf che si
potranno sviluppare, si sara in grado di valutare e predispor
re gli interventi da effettuare per la conservazione ed il mi
glioramento dell'habitat.

Infrastrutture idonee consentiranno di avviare un turismo di
tipo naturalistico che abbia finalita ricreative e didattiche.
E' superfluo insistere sulle necessitid di creare nella collet
tivitd una "coscienza ecologica" che solo pud nascere dalla
conoscenza e quindi dall'amore e dal rispetto dell'ambiente
naturale.,

Opportune infrastrutture d'appoggio potranno essere attrezza-
te per attivitd didattiche con ausilio di mezzi audiovisivi
mediante i quali i modelli ed i criterf informatori potranno
essere spiegati ai visitatori.

Si creeranno quindi infrastrutture in grado di fornire infor-
mazioni e documentazione, svolgere attivita naturalistiche al
1l'aria aperta (censimeﬁto di popolazioni, catalogazione delle
specie, studio del loro comportamento, ecc.) recando il mini-
mo disturbo all'ambiente, organizzare 1l'osservazione degli
animali nel loro habitat, anche attraverso lo sviluppo del-
1'attivita fotografica.

Queste iniziative potrebbero venire promosse sottolineando le



possibilitd offerte in tal senso dall'ambiente, mettendo a di
sposizione il materiale necessario, organizzando mostre e con
corsi,; eec.

Queste "escursioni nella natura" potranno svolgersi durante
tutto l'anno permettendo l'osservazione dell'ambiente natura-
le nelle diverse stagioni allungando in questo modo 1la stagio
ne turistica finora ristretta a soli due mesi.

In quest'ambito potrebbe inserirsi la creazione di un "orto
botanico™ che consenta di raccogliere a far vedere le specie
autoctone e, eventualmente di altra provenienza, con evidenti

fini scientifici e didattici.
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IrOTeSl rEr UN zZARCC HICREATIVO - DIDATTICO

Sempre nellt'intenzione di wvalorizzare il territorio si colloca
P

1'iniziativa per la realizzazione di un parco a fini ricreati-

vi-didattici la cui costituzione riveste particolare importan-

za sia per l'economia del settore turistico sia dal punto di
vista ambientale. Infatti solo a determinate condizioni il par
co pud essere compatibile con l'ambiente,

L'intervento, pur esprimendosi con attrazioni ricreative-ludi-
che, dovrebbe proporsi con finalitd didattiche e culturali in
genere,

I punti fondamentali del parco dovrebbero essere cosl indivi-

duati:

a) Inserimento dell'area di sedime con l'ambiente geografico
circostante.

b) I1 luogo come occasione conoscitiva della storia, piu in ge
nere della cultura della citt e del territorio (identita
territoriale).

c¢) I1 carattere ricreativo come strumento attraente.

I1 parco dovra essere integrato con la cittd come parte di es-
Sa.

I1 parco & un'iniziativa privata nella direzione tuttavia, del
1'interesse collettivo: & la cittd che "riassume" la sua memo-

ria collettiva attraverso l'uso attivo del tempo libero.

14



ESCURSIONISEO.,

I1 territorio in questione sul quale sono sparse attrattive
di tipo balneare ma anche naturalistico e di tipo paesagéistl
co, si presta particolarmente al lancio di una attivit2 non
molto nota e poco praticata in Italia, ma molto diffusa e di
grande successo all'estero. Si tratta dei "randonnées péde-
stres", in pratica di escursioni a piedi in piccoli gruppi
lungo itinerarf opportunamente predisposti che presentino ca-
ratteristiche d'interesse di vario tipo che permettano di
svolgere una sana attivitd fisica, accessibile a tutti e mol-
to piacevole.

Evidentemente esistono anche da noi persone che amano cammina
‘re a piedi e che sono abituate a farlo. Ma ve ne sono molte
altre che hanno bisogno di essere sollecitate in tal senso.
Come sempre, l'attivitd deve risolversi in un beneficio per
chi la pratica e per che la organizza.

Sono evidenti i vantaggi che 1l turista pud trarre da una pas
seggiata, anche prolungata, a piedi in un ambiente naturale.
Per le cormunit2 locali questo pud significare un'ulteriore
fonte di reddito senza necessitd di creare nuove infrastruttu
re e senza danni all'ambiente naturale.

Queste escursioni andrebbero organizzate e predisposte, even-
tualmente con accompagnatore, lungo un itinerario interessan-
te e suggestivo, con partenza da un centro di visita in grado
di dare ogni ragguaglio sul percorso e di fornire eventualmen
te "piantina" e descrizione delle attrattive di carattere na-
turalistico e antropico.

Lungo il circuito si potrebbero prevedere dei posti di risto-

ro presso casali con degustazione dei prodotti locali.

15
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Questa possibilitad di passeggiate a piedi potrebbe aggiunger-
si ad altre a cavallo, in bicicletta, o anche in calesse.

E' infatti importante in una wvacanza che vuole essere una va-
lida alternativa alla vita usuale, piena di tensione, propor-
re mezzi di trasporto alternativi a quelli normalmente usati,
cul va imputato .senza dubbio buona parte della fatica psicofi
sica dalla quale ci si vuole riprendere.

Un mezzo di trasporto alternativo e pil adeguato all'ambiente
naturale permette una vera evasione 'dalle abitudini e consen-
te di instaurare un rapporto diverso, meno effimero e meno
passivo, con la realta nella quale ci si inserisce. »
Questi mezzi di trasporto, meno veloci e meno autonomi del-
1l'automobile, tendono a trattenere il turista nella zona e a
fargli usare le infrastrutture predisposte con evidente vantag
gio economico per la comunitd locale che le ha messe a dispo-

gizione.

IPPOTURI SiiO,

La popolaritad di un discorso di riavvicinamento alla natura
aumenta, la richiesta di "vacanze diverse" si fa pil precisa,
la necessita di svolgere durante il tempo libero attivitad fi-
siche, anche intense, che compensino la inattivitd cui costrin
ge la vita urbana, diventa evidente.

La predisposizione di strutture atte a soddisfare queste esi-
genze sempre pil pressanti dovrebbe quindi inevitabilmente ri
flettersi positivamente sull'affluenza turistica.

E' perd determinante che queste attivitd siano compatibili

con la vocazione del territorio in cui devono svolgersi e non

siano in netto contrasto con le tradizioni locali nelle quali
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devono inserirsi per evitare di creare delle isole per élite,
completamente avulse dal contesto socio-economico e territo-
riale, che consumerebbero il suolo senza portare effettivi be
neficf agli abitanti.

Un'attivitd che sembra adeguarsi alla natura della zona, an-
che se non & strettamente legata alle tradizioni locali, &
1'equitazione.

La creazione di aree verdi collegate fra loro da una apposita
trama di percorsi consentirebbe di disporre di un vasto terri
torio idoneo alle passeggiate a cavallo. La predisposizione
di "itinerari" accuratamente studiati che consentano al turi-
sta di vedere emergenze del paesaggio, naturalistiche e antro
piche spostandosi a cavallo, potrebbe diventare un valido ri-
chiamo turistico soprattutto per il turismo estivo del litora

le prolungando cosli il periodo di permanenza.

PESCA.

Alcune aree quéli i laghi da cave , il fiume o per certi ver-
si anche il mare, si prestano anche a questa attivita sporti-
va.

Condizione prima & la preservazione delle acque da inquinamen
ti che oltretutto si risolverebbe in un evidente beneficio
per gli abitanti e per l'ambiente. Spettera alle comunitd lo-
cali gestire questa attivitd curando il ripopoclamento ittico,
1l'applicazione di norme per la salvaguardia dall'inguinamento,
la predisposizione di infrastrutture atte a rendere possibile
ed attraente per il turista l'attivita della pesca.

L' organizzazione di concorsi, gare, fine settimana di pesca,

noncheé l'inserimento di questa attivit2 nel quadro globale

17
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delle possibilitd offerte dal turismo nell'area potrd risol-
versi in un incentivo e quindi tradursi in un beneficio econo
mico per la popolazione.

In tal senso sara determinante 1l'importanza della gestione,
ispirata a criterf naturalistici, del patrimonio ittico (di-
versificazione della specie, controllo delle reti trofiche,

ecc. ).

SPORTS ACQUATICI.

Grazie all'habitat della zona, un particolare interesse posso
no assumere gli sports acquatici a parte 1'attivita balneare
del litorale della quale & superfluo parlare, c'e da notare
la possibilithd di praticare il canoismo, la vela, il wind-
surf che possono costituire un richiamo notevole se, anche in
questo caso, si fa in modo che allo sportivo vengano presta-
ti i servizi (affitto dei mezzi, corsi di addestramento, ecc.)
atti a fargli considerare la zona la "base" ideale per le sue

attivita.

COORDINAMENTO E COLLEGAWMENTO TRA LE VARIE INIZIATIVE.

Si & visto come l'area e le zone circostanti dispongano di no
tevoli potenzialitd per attirare correnti turistiche. Queste
possibilitd dovrebbero essere oggetto di una indagine accura-
ta che dovrebbe servire di base per la redazione di un piano
di gestione globale che articoli tutte le proposte fatte e le
colleghi fra di loro.

La zona va infatti valorizzata nella totalita delle sue poten

zialitd. L'offrire al turista semplicemente albergo e spiaggia,



un albergo con piscina od un casale con cavalli avra evidente
mente una capacit® di presa ben minore dell'offerta di un'in-
tera zona attrezzata per vacanze e tempo libero con zone ri-
creative, circuiti culturali e naturalistici, possibilitd di
sports, svaghi, ecc.. Per ottenere cid le varie iniziative an
dranno coordinate ed 1 vari punti di interesse collegati fra
di loro.

Questa prima fase dello studio fornisce 1'opportunitd di capi
re le potenzialitd dell'area in esame. Ad essa dovra, quindi
seguire una fase progettuale e 4i analisi gestionale che ne
consenta la concreta valorizzazione nel quadro di una pianifi
cazione territoriale piu ampia. Cid consentird di creare un
"sistema" che non sia solo la somma dei singoli elementi che
lo compongono, ma che agisca da "fattore moltiplicatore” del-
le potenzialitd delle singole zone ottimizzando i risultati
raggiungibili in termini di tutela ambientale e di vantaggi

socio-economici.

CRITERI DI DETERVINAZICNZ DBELLE PRIORITA' DI INTERVENTO,

Nell'ipotesi gi& sopra accennata le priorita di intervento do

vrebbero riguardare progetti di:

- valorizzazione e qualificazione dei verdij;
- attrezzature aree libere;

- sistemazione spiaggias

——

- interventi di piantumazione, arboreto e orto botanico;

—~ sentieri;

_ sistemazione di alcuni sentieri turistici e tabellazione di
dattica;

- ripristino dell'ambiente nelle aree degradate.

i)
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TIPI DT INTERVENTI AVMNESSI

TUTELA INTEGRALE DELL'AMBIENTE COSTRUITO.

Gli interventi di tutela di questo ti-
po, in aree edificate, si attuano me-
diante opere, o insiemi di opere unita-
riamente programmate e progettate, ten-
denti complessivamente a proteggere, ri
pristinare e valorizzare i caratteri
cultureli e morfologici propri di ambi-
ti insediativi urbanizzati.

Tali interventi si attuano mediantes

a) la protezione, la manutenzione ed il
ripristino del patrimonio edilizio
con particolare riguardo alla sua
componente morfologica ed architetto
nica;

b) la manutenzione ordinaria e straordi
naria ed il restauro e il risanamen-—
to conservativo delle consistenze e-
dilizie preesistenti non abbandonate
o disabitates

c) la manutenzione ordinaria e straordi
naria ed il restauvro e il risanamen-
to conservativo delle consistenze e-
dilizie preesistenti abbandonate od
inabitate, con destinazione d'uso a
servizi di interesse generale, ovve-
ro ad attivitad economiche del setto-
re primario a conduzione familiare o
di tipo agroturistico;

t.

d) la realizzszione degli interventi di
manutenzione, restauro e risaramento
conservativo edilizio ed ambientale
necessarie a ripristinare e conserva
re i1 caratteri morfologici, architet
tonici, culturali ed ambientali esi-
stenti, in piena integrita, senza mu
tamento delle consistenze e degli
usi preesistenti; non sono consenti-
ti interventi di ristrutturazione.



RIASSETTO DELL'AMBIENTE COSTRUITO

Gli interventi di riassetto in aree edi
ficate si attuano mediante opere o' in-
siemi di opere unitariamente programma-
te e progettate, tendenti compliessiva-
mente a ripristinare pil qualificanti
assetti insediativi in aree, caratteriz
zate da condizioni di non irrecuperabi-
le degrado insediativo.

Tali interventi si attuano, nel rispet-
to di ogni afferente prescrizione, di
piani urbanistici, territoriali e pae-—
saggistici e di vincoli esistenti, me-
diante:

a) la realizzazione delle opere di ri-—
strutturazione edilizia senza incre-—
mento delle consistenze edilizie pree
sistenti atte a realizzare in edifi-
ci esistenti residenze stabili o tem
poranee; ‘

b) la realizzazione delle opere di manu
tenzione, risanamento, restauro, ri-
strutturazione e ricostruzione €dili
ziz ed ambientale necessarie a garan
tire adeguati caratteri morfologici,
architettonici, culturali ed ambien-

5 tali senza incremento dellle consi-
stenze edilizie preesistenti.

TUTELA DELLE AREL AGRICOLE

Gli interventi di tutela delle aree a—

gricole si attuano mediante opere o in-
siemi di opere, unitariamente programma
te e progettate, tendenti complessiva-

mente a proteggere, ripristinare e valo
rizzare aree caratterizzate da paesag—

gio agrario storico, ovvero da aree a-

gricole di particolare pregio ambienta-
le.

Tali interventi si attuano mediante:




22

a) 1'instaurazione di tecniche di colti
vazione biologiche senza 1l'uso di
riezzi pesanti e di fertilizzanti chi
mici, antiparassitari e simili.

b) la costruzione e la manutenzione deil
manufatti necessari a garantire gli
equilibri fisici e biologici degli
ambienti tutelati; (es. impianti di
depurazione delle acque).

c) la realizzazione di opere di risana-
mento, ripristino e restauro ambien-
tale atte a garantire 11 miglioramen
to dells qualita degli assetti inse-
diativi o non insediativi nelle sin-
gole aree.

DISCIPLINA DELLE AREE AGROTURISTICHE

Gli interventi di disciplina delle aree
agroturistiche si attuano mediante ope-
re o0 insiemi di opere, unitariamente
programmate e progettate, tendenti com-
plessivamente a proteggere, ripristina-
re e valorizzare aree caratterizzate da
paesaggio agrario storico, ovvero da
aree agricole di particolare pregio am-—
bientale.

Tali interventi si attuano mediante:

a) gli interventi di tutela delle aree
agricole.

b) la manutenzione ordinaria e straordi
naria ed il restauro e il risanamen-
to conservativo delle consistenze
edilizie preesistenti abbandonate od
inabitate, con destinazione d'uso a
servizi pubblici di interesse genera
le, ovvero ad attivita economiche
del settore primario a conduzione fa
miliare o di tipo agroturistico; la
realizzazione degli interventi di ma
nutenzione, restauro e risanamento
conservativo, edilizio ed ambientale
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necessarie a ripristinare e conservare

i caratteri morfologici, architettoni-
ci, culturali ed ambientali esistenti
in piena integritd, Senza mutamento del
le consistenze e degli usi preesistenti;
la realizzazione dellle opere di ristrut
turazione edilizia senza incremento del
le consistenze edilizie preesistenti at
te a realizzare, in edificili esistenti,
residenze stabili o temporanee..

RISTRUTTURAZIONE DELL'AMBIENTE NATURALE (Aree agricole di riqualif;
cazione ambientale).

Gli interventi di ristrutturazione d4di
interesse ambientale in aree inedifica-
te si attuano mediante opere o insiemi
di opere, unitariamente programmate e
progettate, tendenti complessivamente a
sostituire in aree o insiemi di aree
non urbanizzate di dequalificata e di-
sordinata struttura, 1l'esistente tessu-
to morfologico e funzionale con altri
diversi. :

Tali interventi si attuano, nel rispet-
to di ogni afferente prescrizione vinco
1o e condizione attuativa disposti da
piani vigenti o da altre leggi, median-
te:

a) la realizzazione di interventi di ri
pristino ambientale che comportino
la creazione di nuovi assetti e nuo-
vi equilibri ecologicij

b) la realizzazione di opere di menuten
zione, restauro, risanamento e ri-
strutturazione ecologica e ambienta-
le necessarie a migliorare 1 caratte
ri ecologici, naturalistici ed am-
bientali esistenti nell‘'areay

c) la realizzazione di interventi di ri
strutturazione ambientale atti alla
creazione di nuovi assetti territo-
riali che possono rivestire rilevan-
za naturalistico—-ambientale.
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TUTELA DELLE AREE VERDI DI BATTIGIA.

DISCIPLINA DELLE AREE VERDI

Gli interventi di tutela delle aree ver
di di battigia si attuano mediante ope-=
re o insiemi di opere unitariamente pro
grammate e progettate tendenti comples-
sivamente a tutelare, ripristinare e va
lorizzare l'ambiente del litorale.

Tali interventi si attuano mediante:

a) la redazione di appositi piani di in
terventi indiretti (P.P. o studi e-
quivalenti) in cui siano individuate
le indicazioni per assetti compatibi
1i con l'ambiente (selezione del
traffico, parcheggi a monte delle
aree...) secondo le indicazioni del
presente studio;

b) la protezione, la manutenzione ed il
ripristino dell'assetto morfologico
della costa (ad es. sostituzione del
le scogliere emergenti con altre som
merse, ripristino di dune e simili);

c) la protezione, la manutenzione ed il
ripristino del patrimonio ambientale
naturale con particolare riguardo al
la vegetazione costiera;

d) 1l'irmvianto di attrezzature inerenti
all'attivitd balneare senza alterare
le caratteristiche dell'ambiente; in
particolare sono da evitare la co-
struzione di impianti stabili, movi-
menti di terra che alterino le carat
teristiche morfologiche ed ecologi-
che dell'ambiente.

(VERDE URBANO)

Gli interventi di disciplina delle aree
verdi in aree inedificate si attuano me
diante opere, o insiemi di opere non e-
dificatorie unitariamente programmate e
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progettate tendenti complessivamente a
ripristinare e valorizzare i caratteri
culturali e morfolcgici propri degli am
biti insediativi urbanizzati allo stato
di inedificazione prevalente.

Tali interventi si attuano mediante:

a) la protezione, la manutenzione ed il
ripristino del patrimonio naturale
con particolare riguardo alla sua
componente arborea;

b) la costruzione e la manutenzione dei
manufatti necessari a garantire gli
equilibri fisici e biologici degli
ambienti tutelati;

c) la realizzazione di opere di risana-
mento, ripristino e restauro ambien-~
tale atte a garantire il miglioramen
to della qualitd degli assetti inse-
diativi o non insediativi nelle sin-
gole aree (es. sistemazione a giardi
no, orto botanico ecc.);

d) la costruzione di manufatti e di
strutture necessarie a consentire la
ordinata fruizione degli impianti tu
telati quali ad esempio vie pedona-
1i, percorsi, luoghi di stazionamen-
to, piazze e simili.

A ViRDE ATTREZZATO.

Gli interventi di disciplina delle aree
a verde attrezzato in aree inedificate
si attuano mediante opere o insiemi di
opere per lo pil non edificatorie unita
riamente programmate e progettate ten-
denti complessivamente a disciplinare
un uso del territorio per lo svago, la
ricreazione ed il tempo libero in manie
ra compatibile con la tutela e la valo-
rizzazione delle risorse ambientali.
Tali interventi si attuano mediante:

a) gli interventi 4i disciplina delle
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aree verdi precedentemente enunciatij

1'impianto di attivita ricreative
compatibili con l'ambiente;

la costruzione delle attrezzature
inerenti alle attivita compatibili.
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G1li interventi di disciplina di interes
se ambientale in aree per lo pid inedi-
ficate si1 attuano mediante opere, o in-
siemi di opere non edificatorie unita-
riamente programmate e progettate ten-
denti complessivamente a proteggere,
nristinare e valorizzare i caratteri
acologici, eculturali e morfolagici »nro-
ari degli ambitl insediativi non urbha-
nizzati allo stato di inedificazion»
prevalente e impegnati da usi antropici
omogenel., A

Tali interventi si attuzno mediante:

ri

a) la »rotezione, la manutenzione ed
rinristinoe del patrimonio naturale
con narticolare riguardo 2lla sua

comnonente arborea;

1l

h) 1la costruzione e la manutenzionsz dei
manufattl necessari a garantire 11
equilibri fisici e biolesici degli
armbienti tut (es.immianti 43

elati;
3

depurazicne delle achue);

el
~—

l2 resligzzzzione di orere di ris
mento, ripristinc e restauro ambien-
tale atte a garantire il miglioraren
to della qualitd degli assetti inse-
diativi o non insediativi nelle sin-
gole aree;

d) la costruzione di manufatti di
strutture necessarie a ¢ i

ocrdinata fruizione degli i—nian
)

telati quzli ad es=znuvio sent:

1 -
fmati, parcorsi attrezzati, luoghi
Al stazionamento 2 simili;

2) 1la costruzions 2 la realizzaziona 23
attrezzature per la ricraazion? 24
i1 termmo libero compatirili con 1'anm
hiante circostante.



N
Co

In cuesto paragr:zfo sono stati anche
comoresi cuegli interventi relativi agd
aree caratterizzate dalle vresenza di
manufatii isolati e generzlmente adibi-
ti ad 2ttivita sgricole.

Ilssl comprendono:

n) l2 manutenzione ordinaria e straordi
naria ed il restauro e il risanamen-
to conservativo delle consistenze e-
dilizie preesistenti abbandonzte od
inabitate, con destinazione d'uso a
servizi pubblici di interesse genera
e, ovvero ad attivitd economiche
del settore primzrio a2 conduzione fa
liinre o di tipo agroturistico;

e.L

re:ilizza

5. 1 interventi 4di
ezt2uro € risanamento
i
i

Z
2:ah11re:A21<31e
conservativo izio ed ambientale
necessarie = rivristinsre e conserva
re 1 caratteri morfologici, archlte_
tonici, culturali ed ambientali esi-
“tentl in piena integrita, senza mu-
tamento delle consistenze e degli

usi preesistenti;

c) 1z realizzazione delle opere 4i ri-
strutturazione edilizis senza incre-—
mento delle consistenze edilizie
preesistenti atte a realizzare in
edificl esistenti residenze stabili
0 temporanee,.

N

r
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ZONZ PROVALINTRENTE COLTIVATE CARATTERIZZATE DA UN ELIVATO VALORE
DELLE QUATLITA' AWBIBNTALT o DALLA PRESENZA DI CASw COLONICHE DI TIN-
TERESSE STORICO-TIPOLOGICO.

ASSETTO PREVISTO

1 AREE AGRICCLSE Tutela delle zaree agricole
2 AREY AGROTURISTICHE Niscinlina delle aree agroturistiche.

in inecentivi ad usl agroturistici es.
agsa a4 disnosizione del orivati di
struttur=s comunali, rilascio di licenze
su.plettive ner bar, ristoranti ecc.

3 ARss AGRICCLS DU AT JUALL  Costituzions di aree a bosco e/0 mac-
TICAZIONS ATBIANTALZ chia riprendendo le trame ed i modelli

del paesaggio circostante; movimenti di
terra, sentieri...
Te aree verranno realizzate con inter-
vento pubblico diretto ed esecutivo.
3ono consentiti interventi pubblici di
ristrutturazione dell'ambiente naturale.
(11 interventi ammessi in queste ares
saranno quelli compresi nella ristruttu
razione deli'ambiente naturale. Altri
tini di int~rvento non contemplati sa-
ranno oggetto di V.I.A.

4 ARTE PRIVALENTIEVLNT Disciplina ambientale delle aree preva-
AGRICOLE DI uVlLUPLO px lentemente agricole...

VALORT Z72AZ10NE DI ATTL
VITA' RICRITATIVE,

ASSATPO PREVIZTO

1 VikDe PUBBLICO 33 prevede la costruzione e la manuten-
zione delle opere di risanamento, ripri
stino 2 restauro ambientale atte a ga-
rantire il miglioramento della qualita
di assetto delle aree.



2 ViaDE ATTREZZATO i Gli interventi a verde pubblico.

‘Ia costruzione di manufatti e strutture
necessarie a consentire l'ordinata frui
zion2 delle aree quali ad es. sentieri
segnati, wnercorsi, luoghi di staziona-
mento; la costruzione di attrezzature

ver la ricreazione e simili.

interventi di diseciplina ambientale
le aree Dravalentemﬂnte agricols at-
raverso lo sviluppo e la valorizzazione
j attivitA ver la ricreazione ed il
2amno libero.

-]
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3 AR YERDI DI BATTIGIA Tutela, valorizzazione e ripristino di
dune e della vegetazione tipica costie-
ra.

Tutz2la delle aree verdi.

Riuso degli spazi vuoti e verdi come
nuova trama urbana e quindi connettivo
della citta.

Viali alberati pedonali, piazze, giardi
ni, luoghi di passeggio, stazionamento
e simili.
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CARAPTERISTICHS TSCRICHY 5
- STRADE 43FATTATE
girl 1
TIPGC 2
TIPO 3
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AT
DEFPTNTIONT
strada dl grande comunicaziones, alta ve
lLocité (intercomunale) (veloeitd 100

%m./h.)

CARATTERI 3TICHE

Strada a quattro corsie di marcia (due
per ogni senso) pil corsie di emergen-
za, accessi con svincoli, prive di at-
traversamenti ed incroci.

AITNI ZT 00

i

Strade per traffico locale, di smista-
mento e per brevi tragitti (velocitd 40
Km./h.)

Carattere di strada urbana.

CARATTERI STICHE

Strada urbana a due sensi di marcia di
una corsia ciascuno, della larghezza to
tale di ml. non superiori a 7 (3 per
corsia, il banchina) munita di marcia-
piedi non inferiori a ml. 1,5 ciascuno
(uno su ogni lato). Attraversamenti pe-
donali nello stesso materiale dei mar-
ciapiedi.

DEFINIZIONE

Strade di distribuzione capillare da
percorrere a velocita di parcheggio (di
stribuzione interna).

=

a

CARATTIRI 5TT CHIS

Strade urbane ad una o due corsie della
larghezza massima non superiore a ml.
2,50 (3 nel caso di corsia unica)



-unite di marciapliedi in sede separata
di livello. Attraversamenti pedonali
n2llo stesso materiale dei marciapiedi;

b ovvero navimentate in materiale duro
(non asfaltato) in continuit® con i mar
ciapiedi.

CARA‘DLQI STICHE TRCNIOHK DI TARCIAPIEDI B PERCORSI PEDONALL E CI-

T

),.

TIvO i DATTNLZI ONE

Jlarciapiedi fincheggiante la strada in
rilevato.

CARATTERI STI CHE

Marciapiedi della larghezza minima di
ml, 1,50 costituente una fascia conti-
nua (comprendente eventuali attraversa-
menti stradali) pavimentato in materia-
le duro diverso da quello della strada
(non asfaltato).

TIPO 2 SPINIZIONE

Tercorso pedonale/ciclabile di tipo ur-
bano.

CARATTERI STICHE

Percorso della larghezza minima di ml.?2
costituente una fascia continua (com-
prendente eventiuali attraversamenti stira
ali) mavimentato con materiale adatto
11'uso pedonale e ciclabile (non asfal
ato).

;)J

’;J

oIre 3 DEFINI ZIONE

Percorso pedonale/ciclabile extraurbano
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CARATTE

0
&)

ST IVE

FONS RS
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1

TI?O 1

TI?0 2

DEDIE O

TIrG

1

1D

CARATTERL STICHE

Tarcorso collegato alla rete delle al-
tre vie pedonali non asfaltato.

DT FARCHBEGGK .

1

DISPTNY 2T OIS

tarcheggl organizzati lungo le strade
arbane (o in linea o a pettine).

3

A RATTERI STICHE

\rlha

archeggio pavimentato o asfaltato sepra
rato dalla strada e dal marcianiede me-
#iante cordolo in lieve rilievo.

DEFLNI 21 ONE

Parchecgl concentrati.

[oT5]

CARATTERI STICH

vavimentati in modo da mante-~-
nermeabilita del suolo, albera-

1are la
ni irragolarmente in modo d2 inserirsi
2l vaesaggio clrcostante.

XaT Dracoiis.

1 D PINT 23 ONE

Possi e ruscelli naturali c/o artificia
1i per irrigazion€e.e.

CARATTERI STI CHE

Tossi ormati di vegetazione arborea,
lTange 1 quali si trovanc macchle e bo-

sehetti secondo le srecie tipiche del

Luogo.
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OPZRA NECESSARIA (O GIA' XSISTENTE)

AUTOSTRADA
E STRADE
COIMPLANART

PARCHIGGI /INTE

TER TNALS

YERROVIA

inde!
(RS §

RPORTI /

I SURE COLPENSATORIE

Movimenti di terra atti a rimodellare
il paesaggio conferendo ad esso forme
piu morfologicamente adeguate.

Piantumazione arborea secondo le spe-
cie tipiche del luogo ed in riferimen-
to ali raggruppamenti arborei tipici e~
gistenti nel contesto.

Progettazione e realizzazione delle o-
pere inserendole nel paesaggio circo-
stante (forme non standardizzate)
(forme "sfrangiate").

Pavimentazione che garantisca la per-
meabilita del terreno.

Movimenti di terra, opere di schermatu
ra atte a nascondere la vista.
Piantumazione di alberi ad altofusto
(min. 5 m.) costituendo macchie e bo-
schetti irregolari.

Nel caso di terminals l'opera, date 1le
sue dimensioni e l'impegno territoria-
le, sara oggetto di un procedimento di
V.T.A.

Schermatura fonoassorbente lungo tutto
il nastro ferroviario in prossimitad di
zone edificate.
Realizzazione di sottopassi/sovrappas-
si adeguati, collocati in punti strate
gici e diffusi.



SISTENA DI CONDI ZIONI

38



CONDIZIONI D'USO PER 1 CAMPEG

DI NUOVO IHPIANTO
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Programma temporale di adeguamento qua
litativo entro 3 anni.

Densita massima roulottes, tende, cam-
per ecc., pari ad 1/2 dell'area totale.

Rotazione delle strutture e delle aree
di sfruttamento ogni 3 anni con Obbll-
go di rlquallflcare l'area utlllzzata
dall 1nsed13mento.

CONDI ZIONI D'USO PER RESIDENZE AGROTURISTICHE E DI TRASFORMAZIONE DI
RESTDENZE STABILI IN TEMPORANER © DI CASE COLONICHE IN RESIDENZE

AGROTURI STICHZ:

$saranno oggetto di attenzione

MANUTENZIONZ: obhbligo di manutenzione e
di cura delle strutture pertinenti i ma
nufatti in oggetto, cura degli spazi a-
perti e delle aree verdi.

PIANTUMAZIONE: obbligo di piantumazione
nelle adiacenze del manufatto in ogget-
to (area di raggio di circa 200 ml. da
concordarsi con 1l'Amministrazione Comu-
nale caso per caso intorno al manufatto
in questione) di alberi ad alto fusto
(almeno 5m. di altezza) e di altre spe-
cie arboree ed erbacee (specie tipiche
della zona in riferimento alle aree cir
costanti) nella densit2 minima di un al
bero ad alto fusto (misura non inferio-
re a 5 m.) ogni 7 m. (Tm. di interasse
massimo fra un albero ed un altro); ol-
tre il raggio di 200 ml. dal manufatto
in questione obbligo di piantumazione
per tutta l'area di pertinenza formando
raggruppamenti arborei irregolari alter
nati a prato.

tte le altre iniziative descritte nella tavola grafica comunicativa

sia da parte dei proponenti sia da par-

#te dell'organo tutorio al fine di giungere ad una realizzazione che

'{enga conto di tutte le intenzioni espresse nel presente documento.



