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Citta di F Piano Particolareggiato delle zone residenziali di completamento
itta ¢l Fano A dei nuclei extraurbani "B5J"

(Provincia di Pesaro e Urbino)
INQUADRAMENTO TERRITORIALE SU BASE P.R.G.

Settore 5 - Servizi LL.PP. e Urbanistica
U.O. PRG e Pianificazione Territoriale
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Lotto residenziale di completamento "B5"

N.T.A. PRG vigente

ZONE STORICO-AR HE

Art.9
A Norme generali

1. Le zone A sono le parti di territorio interessate da agglomerati urbani, o parte di essi, che
rivestono carattere storico, artistico o di particolare pregio ambientale, comprese le eventuali 4
aree circostanti che possono essere, per tali caratteristiche, considerate parte inte grante degli
agglomerati stessi.

2. Nelle zone storico, artistiche o di particolare pregio ambientale il Piano si attua mediante la
definizione di un Piano Particolareggiato o piano attuativo equivalente (piano di recupero, piano di
zona, ecc...), che ne definisce le destinazioni d'uso e le modalita di intervento.

4. 1l Piano Particolareggiato del Centro Storico ed i Piani di Recupero approvati conservano validita
applicando la norma pili restrittiva nel caso di norme concorrenti. In assenza del Piano
Particolareggiato o piano attuativo equivalente (piano di recupero, piano di zona, ecc..) sono
consentiti soltanto gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché quelli di
restauro e di risanamento conservativo, cosi come definiti dallart 3 del DPR n. 380/2001 e
successive modificazioni.

5. Per le zone A di Carignano circostanti i resti della “Torre Medievale”, una futura trasformazione
dell'area dovra essere valutata mediante un piano particolareggiato o una progettazione di
dettaglio che dovra definire il giusto equilibrio tra I'edificazione e la vincolistica presente.

ZONE RESIDENZIALI

Art.23
Norme generali

\

1. Le zone destinate prevalentemente alla residenza si dividono in:
a. Zone residenziali di completamento dei nuclei di residenza esistenti (zone B);
b. Zone residenziali di espansione (zone C).

2. Nelle aree di proprieta comunale con destinazione d’uso residenziale che consentano una S.U.L.
maggiore di 1500 mq, esclusa la parte destinata a PEEP, una quota non inferiore al 10% della
S.U.L. stessa, dovra essere realizzata e ceduta gratuitamente all’Amministrazione Comunale per
essere destinata ad abitazioni in affitto dedicate a categorie deboli (portatori di handicap gravi
psichici e fisici, anziani e persone in difficolta) come indicato da leggi e regolamenti vigenti. Nella
realizzazione degli interventi & ammessa la tecnica dell’autocostruzione degli alloggi da
disciplinare con apposito regolamento.

3. Per gli edifici di nuova costruzione dovranno essere osservate le disposizioni normative previste
dalla L.R. 14/2008 “Norme per I'edilizia sostenibile”. {
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Art.24 }
Zone di completamento residenziale
1. Sono considerate zone territoriali omogenee “B” a destinazione di completamento residenziale le

parti del territorio totalmente o parzialmente edificate di cui al D. 1. 02/04/1968 n. 1444 destinate A
prevalentemente alla residenza.

2. Esse si suddividono come di seguito e sono definite quanto ad indici, parametri e particolari
funzioni nei successivi specifici articoli: #
B1 - zone residenziali sature: A

B1.1 - con presenza di valori storici - architettonici e/o ambientali;

B1.2 -con conservazione dell’area di sedime dei fabbricati
B1.3 -con conservazione della superficie utile;
B2 - zone residenziali semisature:
B2.1 - a valle della strada interquartieri;
B2.2 -a monte della strada interquartieri ed a sud del Fiume Metauro;
B2.3 -da riqualificare a valle della strada interquartieri \
B3.1 - Zone residenziali di completamento:
B4 - Zone residenziali convenzionate (ex lottizzazioni);
B5.1 - Zone residenziali di completamento di nuclei extraurbani esistenti.
B5.2 - Zone residenziali di completamento della “Borgata rurale di Metaurilia”.

3. In queste zone sono consentite le seguenti destinazioni d’uso cosi come definite dalle presenti
norme:
Ul1.1 Residenze private
U1.2  Residenze collettive
U2.1  Alberghi
U3.1 Attivita professionali
U3.2  Attivita artigianali di servizio non moleste
U3.4 Attivita commerciali di vicinato (solo al piano terra)

\// At.35

- B5.1 Residenziali di completamento dei T

nuclei extraurbani esistenti
1. Le zone B5.1 sono le zone di completamento ricomprendenti i nuclei extraurbani esistenti.

4. Le distanze da rispettare in tutte le zone, salvo specifiche eccezioni, sono le seguenti:

DC = 5,00 ml  Distacco dai confini
10,00 _ml_Distacco tra gli edifici
DS = 5,00 ml_Distanza dalle strade

5. Sono ammesse costruzioni in allineamento con le costruzioni adiacenti a distanza inferiore alla
minima prescritta dalle strade, nel rispetto della distanza tra i fabbricati, in detti casi I'altezza
massima costruibile per la parte che non rispetta la distanza e la visuale libera non pud superare
|'altezza massima del fabbricato adiacente piu alto.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra definite, risultino inferiori all'altezza del fabbricato
piu alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente

2. Intali zone il Piano si attua per intervento diretto o attraverso Piano di attuazione, obbligatorio =
per comparti omogenei con superficie superiore a 2 ha.

3. Gliindici edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di seguito riportati.

all'altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate sopra, nel caso di gruppi di UF = 0,60 mg/mgq Utilizzazione fondiaria
edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate con previsioni HMAX = 8,50 ml Altezza massima degli edifici
planovolumetriche. IPE = 0,20 mg/mq Indice di permeabilita

6 Negli interventi su aree inedificate o in caso di demolizione e ricostruzione nonché ampliament
dovra essere presentato lo stato di fatto delle piante esistenti evidenziando le piante prote
secondo la L. R. n. 6/2005 e succ. mod. e integrazioni e precisata con particolare attenzion

Gli indici si applicano ai soli lotti gia edificati, intendendosi che in tali zone non sono ammesse
la nuove costruzioni ma solo ristrutturazioni,ampliamenti e demolizioni con ricostruzione;

Nei lotti gia edificati la SUL eventualmente aggiunta su ciascun lotto a quelle esistenti non
possono eccedere in nessun caso i 120 mq. Sono esclusi dagli interventi i lotti che hanno gia
usufruito dell'ampliamento dopo il 1979 (adozione PRG Salvia) e hanno raggiunto il limite di 120
mq di SUL ammissibile. \

6. Nella formazione dei lotti non si tiene conto dei frazionamenti conclusi da meno di dieci anni dalla
data di adozione del presente piano.

vegetazione esistente sia la previsione dettagliata delle sistemazioni degli spazi aperti,\delle
alle aree di pertinenza.

7 Negli interventi di nuova costruzione, di ampliamento, nonché nei casi di restauro, risana

- Ny ) . e e 7. E' possibile la ridefinizione delle zone B5.1 e B5.2, in seguito ad un'analisi che tenda ad
conservativo e ristrutturazione che prevedano aumento delle unita immobiliari & richiesta

individuare all'interno delle aree agricole della valle del Metauro e della pianura costiera quei
nuclei esclusi dalle perimetrazioni operate negli anni passati, attraverso un piano
particolareggiato in variante urbanistica * che dovra tenere conto puntualmente del sistema
insediativio-infrastrutturale esistente, delle reali necessita di ampliamento in funzione delle

per la differenza fra il numero delle unita esistenti, computando sia le unita residenziali che no
di progetto computando solo le unita residenziali. Se la dotazione di parcheggi richiesta non

essere reperita nel lotto di pertinenza potra essere reperita in un lotto posto nelle vicinanze o caratteristiche architettoniche e volumetriche dei fabbricati interessati dall’ampliamento nonché \
monetizzata. del relativo carico urbanistico che ne consegue.
8. Negﬂ int_en_w/_enti di. JoYa co_struzion_e_, .di §mp|iament0 "°"Ché.di dgmolizion_e 9 ricostru;ior\e o) * precisazioni introdotta con delibera consiliare n® 125 del 20 aprile 2009 \
riconducibili alla ristrutturazione edilizia € ammessa la monetizzazione degli standard richiesti di 88
cui al precedente comma, nella misura del 50%, fatto salvo il reperimento dello standard previgto Art.36 \ N
dalla L. 1150/42, art. 41-sexies e successive modifiche. - A N
\ V4 01

9 .Si prescrive per le aree prossime ai nuclei storici di cui all'art. 18 delle N.T.A. del Sistema

Paesistico - Ambientale I'utilizzo di materiali e finiture di carattere tradizionale . Residenziali di co mp letamento della

7z
B5.2 "Borgata rurale di Metaurilia"
1.

Le zone B5.2 sono le zone di completamento della “Borgata rurale di Metaurilia”.

Art.25

2. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto o attraverso Piano di attuazione.

Residenziali sature con presenza, 3. Gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di seguito riportati.

E—] B141

1. Le zone B1 sono le zone residenziali djcomplet: che risultano oramai saturate
dall’edificazione esistente e che - inoltre - presentano valori storico-architettonici e/o
ambientali in relazione ad un procesgo storico - costruttivo consolidato della citta e/o alla
loro ubicazione geografica.

di valori storico-architettonici e/ofambientali UF ,60 .ma/mq Utilizzazione fondiaria PE R IM ET RAZ IO N I
HMAX ,50  ml Altezza massima degli edifici
IPE 20 mg/mq Indice di permeabilita

Gli indici si applicano ai soli lotti gia edificati, intendendosi che in tali zone non sono ammesse
nuove costruzioni ma solo ristrutturazioni,ampliamenti e demolizioni con ricostruzione;

Y/

4. Per ogni unita poderale dell'originario insediamento “Metaurilia” & consentito in alternativa a
quanto previsto per le zone B5.1, realizzare una superficie utile lorda (SUL) comprensiva
dell’esistente, di mq. 400;

2. In tali zone il Piano si attua per iptervento diretto.

Gli indici edilizi ed urbani a osservare nell’edificazione sono di seguito riportati. 5. Qualora I'unitd poderale originaria sia stata frazionata, I'edificazione sard subordinata alla n Com parti Unitari Centri Abitati

UF — 0,50 mg/mgq Utilizzazione fondiaria preventiva approvazione di un progetto di massima planivolumetrico, concordato tra i proprietari;
HMAX 8'50 mi Altezza massima degli edifici in caso di disaccordo, & facolta dell’Amministrazione procedere d’ufficio con piano attuativo;

.
IPE = 0,20 mg/mq Indice di permeabilita

6. La SUL aggiunta potra essere realizzata separatamente dagli edifici esistenti. %

ZONE PER ATTREZZATUR
DI PUBBLICO INTERESSE

Art. 66

7. Sono esclusi dagli interventi i lotti che hanno gia usufruito dell'ampliamento e hanno raggiunto il

4. Le tipologie di intervento consentite sono:
limite di 400 mq per I’ insediamento "Metaurilia".

a. restauro e risanamento conservativo o e . " -
8. E' possibile la ridefinizione delle zone B5.1 e B5.2, in seguito ad un'analisi che tenda ad

individuare all'interno delle aree agricole della valle del Metauro e della pianura costiera quei
nuclei esclusi dalle perimetrazioni operate negli anni passati, attraverso un piano
particolareggiato in variante urbanistica * che dovra tenere conto puntualmente del sistema

b. ristrutturazione edilizia

c. sopraelevazione

ZONE RESIDENZIALI IN NUCLEI EXTRAURBANI

ZONE RESIDENZIALI SEMI-SATURE

Z.R.COMP.TO

TE

Z.R.CO

5. La progettazione dovra essere sempre sviluppata attraverso un particolare l"5e’:t'at'VItO';‘anBSt;Utttrtfa|e hESIStEHTe: dte“eh "eda" fnif)ESSltté dtl ampl;ar;eﬁ"m V‘| fUnZItOHE deug
approfondimento sia di carattere architettonico che tipologico, nonché nell’uso dei GUEIAEEIES EREULHAEN @ TAMEETS CEl iRl SRt G EEND [ F5 Zone perattrezzature di interesse collettivo
materiali, in relazione al contesto di riferimento e alle finalita di recupero e/o del relativo carico urbanistico che ne consegue. P
reinserimento dei suoi valori; * precisazioni introdotta con delibera consiliare n° 125 del 20 aprile 2009
g q R A =R .' . q 9 5 o ZO N E P RO D UTTIVE Art.43 1. Le zone F5 sono le zone destinate alla conservazione ed alla creazione di attrezzature e servizi
6. Lalrea di sdedlrdne deglldedlfla esistenti deve sostanzialmente rimanere immutata, Art.37 pubblici, di uso pubblico e di interesse generale ed in particolare per attrezzature culturali,
salvaguardando i giardini privati esistenti; - . . . . sanitarie, socio-ricreative, direzionali, assistenziali.
" o g priven € B . A Foyeitol Art.42 - D3.1  Commerciali /o direzionali a bassa densita
7. Negli interventi su edifici con impianto antecedente al 1950 - con le caratteristiche di cui Tabella sintetica delle zone residenziali di completamento /\ 2. Le zone delle diverse attrezzature collettive sono di seguito elencate, con a fianco la simbologia 0
al comr_na 1 - sono c9nsent_|t|_escluswame_nge interventi di manutgnzmne_ o_rdmana e_ I:I D1 Industriali e/o artigia nali esistenti 1. Le zone D3 sono le zone a carattere commerciale e/o direzionale caratterizzate da una g che_ Ig contraddlstlngl_ie nelle .tavo\e di Piano e le destinazioni d'uso e attivita ammesse, cosi come
straordinaria, nonché quelli di restauro, di risanamento conservativo e di ristrutturazione Definizione indici H max intervento —— bassa densita di superficie coperta ed ampi spazi scoperti definite dalle presenti Norme:
edilizia, che non comporti modifiche sostanziali dei prospetti. ivita iali di vici )
P prose Zone residenzlali sature con presenza di Loy nuita commercia divicnato 2. Sono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi come definite
B1.1 | valori storico-architettonici /o ur=05 85 diretto o g ' 53ICsenVIzl[URDIICIO{GTII2-5
Art26 o o 3 e oo, ZONE DI VERDE e B
. - . ZONE 1. Le zone D1 sono le zone produttive esistenti a carattere industriale e/o artigianale, e R o
B1.2 Residenziali sature con conservazione REglADTEJP:?ZéALI 1 cz;:geex:g::é-zneEz{:r:;o:emme - Uicos o5 et cioé sono quelle alle quali le previsioni dello strumento urbanistico generale U3.4 Attivita commerciali di vicinato
- della superficie coperta dei fabbricati " |rabbricati : : alt’t!—ipuiscl_ono_ tuni_ funzione di completamento degli insediamenti industriali e/o U3.9 Attivita commerciali all'ingrosso F5_H - Ospedale Us.5
artigianali esistenti. Vit artiai i izi
.2 sono zone residenziali sature poste a ridosso dell’area urbana, comprese B3 | e e utile Uf=invariata 95 diretto 9 ) ) o L ) » U3.2 Attivita artigianale di servizio 7 \
fra il Torrgnte Arzilla, la strada interquartieri e la ferrovia Fano -Urbino, in cui la 2. SdO’:IO ammes:eNdl norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi come definite 3. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto. Art. 60 F5. M - Mercati aliment. &5) SRR
superficie coperta degli edifici potra essere aumentata di una percentuale massima del R _ alle presenti Norme: . i ) o S P " - ) i EUSbaBE IR %
10 % della Superficie non edificata laddove questa sia non inferiore a 500 mq. @ | Ur=05 95 diretto U4.1 Attivita produttive a carattere artigianale e industriale 4. Gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di seguito riportati. Zone diverde
La superficie’ non edificata restante dovra rimanere permeabile in profondita ad Zone residenziali semisature a monte _ UF = 0,05 mg/mq Utilizzazione fondiaria " . . . " " " 3
ecceziong“delle rampe d'accesso ai garage e spazi di manovra coperti, questi ultimi di RESIDENZIALI  B2:2 - |gele siada erauarter ed 2 sud del uRee o es et IPE = 0,20 Indice di bilita 1. Le zone di verde sono destinate alla conservazione ed alla creazione di spazi attrezzati da F5_EA - Aeroporto turistico  U5.10 N
N e ! SEMISATURE ,20 mg/mgq ndice di permeabilita destinare all'uso pubblico o di interesse generale. 5 o
Quanta Sppra deve appiicarsi ailtt edifcati o inedificati e ma- o R, P, TS = 2o Wz REEEIE el il 2. In tal zone debh e alo stent ed eseguite ke apere ci 5
uanto sppra deve applicarsi ai lotti edificati o inedificati. . R - DC = 5,00 mi Distacco dai confini . In tali zone debbono essere preservate e curate le alberature esistenti ed eseguite le opere di sl
21 m il i " . di S 3 DF - 10,00 ml Distacco tra gli edifici rimboschimento necessarie. Le zone di verde previste nelle progettazioni urbanistiche dovranno F5.C - Cimiteri Us.8 ¢
n tali zope il Piano si attua per intervento diretto. DS - 5’00 mi e dallge o avere necessariamente una conformazione ampia e distinta. Sara possibile la costruzione di piccoli - : X X </
3. lizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di seguito riportati. RESIDENZIALIDI  B3.1 | Zone residenziali di completamento di 005 a3 P 4. - ’ edifici per attrezzature di servizio compatibili con la destinazione generale di zona. 2 — N y 4
1| aree intercluse : - . .
UF ma/mq Utilizzazione fondiaria COMPLETANENTO UF 0,60 ma/mq Utilizzazione fondiar 3. Dette zone sl dividono in: N
HMAX ml Altezza massima degli edifici 0,20 mg/mq Indice di permeabilita Art.43 oA R TR e T CURPE
IPE ma/mq Indice di permeabilita RESDENZAL  Ba | rescenual comernzonate (ex Idiod ig'gg m: REE e ddeg!' ed'ff.'c'. Commerciali e/o direzionali di nuova formazione F2 - Zone per attrezzature sportive; A
CCONVENZIONATE Ciizzazicnl) lotlizzazione 5ng 5,00 ml . a _Ista(;_co_ alllcon ni D4 F3 - Zone a servizio della balneazione;
,00 m| istacco dai confini nelle zone Grande struttura inferiore _ . R F5_E - Caserme
Ry artigianali di Rosciano, Cuccurano e Ponte Metauro Tombaccia 4, Eﬁ seﬁznr?i ?)In\e/girsd:ogi?::antg‘dei piani attuativi il verde pubblico dovra essere sottoposto ad apposita N
Residenziali sature con direto o atraverso Grande struttura superiore : ! % erce | ¢ © ac apl ;
B1 3 N e progettazione e computato come opera di urbanizzazione e come tale oggetto di precisi riferimenti
. . . ) piano di attuazione, DF = 10,00 ml Distacco tra g|| edifici N " N N - N N i N N : N F5_PM - Atty t
Zone residenziali di completamgnto di UF=06 obbiigatorio per 4 N convenzionali riguardanti tempi e modi di esecuzione, idonee garanzie anche riguardanti _| f[SZZ2 UIE U5.13
. o oonser\(:zpn:‘: d:',‘”a SUpt::'rﬁC'Fi U;”i.ff i denit fondiart ZONE RESIDENZIAL 851 nucte extraurban esistent (o r20mg)0_compar omogen 1[8)'[0)8 m: - . Dlllstatnzz da”?l strade 1. Le zone D4 sono € Wi nuova formazione a carattere commerciale e/o direzionale, e cioé sono Art. 56 I'attecchimento delle essenze vegetali. liinzcral
e zone sono zone residenziali sature caratterizzate da differenti densita fondiarie ha, DS = ,00 mi istacco dalle strade nelle zone quelle prive di strutture e d&stinate dallo strumento urbanistico generale alla espansione dell'apparato i . . Lo Particolare importanza ai fini paesistico e ambientali assume la messa a dimora di piante di alto " i : f " . - :
in cui si cofisidera esaurita la possibilita edificatoria, dovendo prevedere gli interventi la B e artigianali di Rosciano, Cuccurano e Ponte Metauro Tombaccia commerciale e direzionale. E2 Agricole con presenza di valori pae saggistici fusto autoctone lungo almeno uno dei lati della viabilita di lottizzazione realizzata. Tali piante come & Isréht:;'eZtoeré;c”h:ggfcs:natat;? uﬁ{aur?tervento dirstiofolplanc)aEiatiole etiportatofrelle
conservazigne della SUL esistente, anche s e afferente a diverse destinazioni funzionali. 85,2\ Zone residenzial ol completamento della e g5  dreltooatiraverso 2. s d | ti desti a4 tivita q definite dall t del resto tutte quelle prescritte nelle varie situazioni da norme o regolamenti dovrebbero avere un P: . v
- o i ) - g /ra( - (max 400mq) o 5. Il valore HMAX prescritto potra essere superato soltanto in presenza di particolari - S0no ammesse di norma le sequenti destinazioni d'uso e attivita, cosl come definite dalle presenti 1. Le zone E2 si connotano per la tutela dei valori paesaggistici che qualificano le stesse. diametro min. di cm 10 impalcate ad un’altezza di almeno mt 1,50 dal suolo. 4. Prima dell'approvazione e del convenzionamento del prescritto Piano attuativo per gli edifici Zo E R LA VIABI TA
2. In tali zone\il Piano si attua per intervento diretto. esigenze di lavorazione; in ogni caso nel calcolo dell'altezza massima sono esclusi i Norme: esistenti € ammessa soltanto la ristrutturazione edilizia senza modificazione della destinazione
SN o o _ o ) Art38 1ze di I g I 2. In esse sono ammesse compatibilmente con quanto previsto dalle prescrizioni relative alle tutele e
3. Gli indici ediljzi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di seguito riportati. rt. volumi tecnici; U3.3  Aufvita direzionall (integrale, orientata, specifica) , ove presenti, delle norme del Sistema Paesistico Ambientale che Art. 61 . Art. 74
HMAX = 9,50 ml Altezza massima degli edifici Zoneresidenziali di espansione 6. La superficie di vendita (SUV) delle attivith commerciali di vicinato deve essere 5?45 ﬁ;ega;gnf;:;:?‘ﬁ e_:_‘:;‘:g & Zo N E A G RIC o LE comunque prevarranno sul presente articolo: 5. I;ogggrézelﬁ’n;pzrgI;Jgglncéaegli;z;azd o giaano :tlt:aaﬁssservare nell'edificazione sono stabilite dal Art. 71 .
IPE =0,20 ma/mgq Indice di permeabilita 1. Le zone di espansione residenziali comprendono le zone non ancora urbanizzate o parzialmente obbligatoriamente abbinata ad un deposito o a superfici produttive aventi una SUL di g vita all di vici — a) ampliamento o ricostruzione di abitazioni preesistenti da parte dell'imprenditore agricolo; F1 Verde attrezzat R ) s . . Viabilita pedonale e ciclabile
- _ ) o ) ) > ot pans oo .g i P e . (P e p s almeno mq. 150; ogni unita edilizia con accesso indipendente dalla strada pubblica U3.5  Attivita commerciali - Media strutturg’inferiore (M1) Art.52 lotto minimo: 2 ha erde attrezzato 6. In localita Chiaruccia si osservane'le seguenti prescrizioni: P1 Viabilita veicolare di proge F===:=| P4 RS O ClorrEie
i (Sono ammesse ) glori ﬁltlezze per. g|unge;e ?I rlspe_tt_o_ d_ell_e prescrizioni ot?bll_gatlt?l;lle‘ :ﬂﬁ?ﬁsi ?n'ass”-m il alle zone residenziall omogenee €D hets e s viene considerata singolarmente ai fini commerciali; L3.6 N Attivita /oo ; TREEEZ 62 N li b) attrezzature e infrastrutture necessarie per il diretto svolgimento dell‘attivita agricola, come prog
es. prescrizioni relative all’altezza minima ed ai requisiti igienico - sanitari principali dei : i X . . . . = i - inferic i indic i lorme generall " i - A " o ) A potip el i 1. Le zone P1 sono le zone destinate alla viabilita veicolare, e sono vincolate alla conservazione,
Jocali di abitazione defihiti con il D.M. sani ta 5 luglio 1975) C1 - Zone residenziali di espansione; o Nvella zona |n¢;|u;tr|a|e di I_-Zsell'occhl € esclusa, tranne f:he_ nell’asse fr:ont_egglante via vs.7 Piar‘;g commerciali - Grande struttura inferiore (G1) (consentite solo se indicato nelle tavole di A 18 mom e ao [ el 6 territiio e el Al R cheia el s_||os, gerbatol idrici, depositi per attrezzi, macchine, fertilizzanti, sementi e antlparass‘mar}l, 1. Le zone F1 sono le zone di verde attrezzato. - nell'area identificata £on il simbolo ampliamento e alla realizzazione di spazi pubblici per la Circolazione e la sosta dei veicoli e delle 1. Le zone P4 sono le zone destinate alla viabilita pedonale e ciclabile, e sono vincolate alla
L Einaudi (aree indicate con il simbolo “cv” nelle tavole di piano) la destinazione d'uso e L - . i o " . zZone agrico 0 pa | ivite lle ricoveri per bestiami; 2. Sono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi come definite persone conservazione, ampliamento e alla realizzazione di spazi pubblici per la circolazione e la sosta delle
C2 - Zone residenziali di ricucitura urbana RTE - Vit TR o Vit U3.8 Attivita commerciali - Grande struttura superiore (G2) (consentite solo se indicato nelle tavole di coltivazione dei fondi, alla silvicultura, allevamento del bestiame e alle altre attivita connesse ivi lotto minimo: 5 ha N b PP . " . N b ol &
attivita U3.4 - Attivita commerciali di vicinato. Piano) compreso I'agriturismo, assimilabili alle zone omogenee “E” ai sensi del D.M. 02/04/1968 n dalle presenti Norme: desfinata alla nuova caserma dei Vigili del Fuoco si applicano i seguenti indici; 2. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto biciclette e delle persone.
_ . " . . ) . . . . M. . - . . . . P . o i z il Pi i attu; T interve iretto.
gg = ibogo :: DiSDlI:;igc;’adzl\ic:(;‘iff‘\Z: 8. Nella zona industriale di Bellocchi sono ammesse anche le costruzioni destinat U39 Attivits commerciali alingrosso 20/444. c) costruzioni da adibire alla lavorazione, conservazul)ne, trasformazione e commercializzazione US.6 Attrezzature per il verde oF Yo R ) o ) ) ) _ _ 2. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto.
Residenziali 88 B ohd o P all'abitazione del personale addetto alla custodia e di quello incaricato a e Y ———— 2. Le aree agricole destinate a uliveti e vigneti riportate nella Tav. 5 in scala 1:25000 della serie Idlttprodgt_tl agrlsctl)1ll ed edifici per industrie forestali; el T, e o, oL e & Lte tldpollogle di intervento consentite sono quelle connesse alla manutenzione e costruzione di sedi . I " I —— P .
. i i impianti ici i i g “Sintesi degli studi preliminari”, vanno salvaguardate al fine di tutelare sia la produzione tipica che i otto minimo: 5 ha o ' stradali. (sl Cll G ELLE) [PREEEEE S Gl RS ENELE el HEWD @ WRLEIERE EpEtileis:
E B2.1 i 2. Le distanze da rispettare in tutte le zone, salvo specifiche eccezioni, sono le seguenti: manutenzione degli impiantl. La superficie degli alloggi non deve essere superfore a mq i pae s o P P H MAX = 5 m salvo comprovate necessita i il pi " i " i iniziati i Dmmt oo e s ; ;. ie di i di : i ; i i i i
della strada interqua L P g P 4 9 150di SUL. In ogni lotto potranno insediarsi piu aziende, in tal caso neh & ammessa contesti paesaggistici. 3. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto di iniziativa pubblica o anche da parte DS 8,00 ml Distanza dalle strade 4. F' vietato realizzare vie di accesso carrabili direttamente dai comparti sulla strada denominata 4. Nel simbolo di zona la linea continua rappresenta I'indicazione schematica delle zone destinate alla
) - ) . § | . ) L o ) alcuna superficie da adibirsi a residenza. Per migliorare Iimmagine afchitettonica del 3. In tali zone il Piano si attua attraverso Piani di attuazione, estesi all'intera area del Comparto 3. Esse si suddividono come di seguito e sono definite quanto ad indici, parametri e particolari funzioni d) opere di pubblica utilita che debbono sorgere necessariamente in zone agricole; di privati, purché - in quest'ultimo caso - estesi ad unita minime di intervento da Interquartieri. viabilita pedonale e ciclabile esistenti, mentre la linea tratteggiata I'indicazione schematica dei
1. Le zone B2.1 sono zone residenziali semisature carattérizzate dq differentj densita Qualora le distanze tra fabbricatl, come sopra deflnite, risulting inferior! all'altezza del fabbricato manufatto nonché la funzionalita urbanistica e logistica nell’ambito del/otto gli interventi unitario cosi come perimetrato nelle tavole di Piano per le aree non ricadenti all'interno del nei successivi specifici articoli: Ivita agrituristi di turi | concordare con I’Amministrazione Comunale e previa stipula di una convenzione che _ v Hontit . - . LT (T - N g q percorsi di progetto destinati alla viabilita pedonale e ciclabile.
f iUl alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente Torte it i 3 i e) attivita agrituristica e di turismo rurale. nell'apea identificata con il simbolo 5. Gli innesti della viabilita di nuova previsione dovranno essere analizzati al momento dell‘attuazione . i i o R A et
ondiarie, poste a valle della strada interqu artieri in cui sonp an sipili dei margini p . 99 e fino a raggiung mis P n o d <] ifici tti il migli to della st jone funzional comparto unitario il piano attuativo dovra essere esteso all'intera zona omogenea. isca I' bblico dell lii i di sal dia e di valorizzazi L Innes SADIE N N 5 A E’ comunque sempre consentito realizzare piste ciclabili anche al di fuori dell'indicazione
di completamento dei tessuti esistenti O all'altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quelle sopra indicate, nel caso di gruppi di ORI [P S E[ISEE) (IRefeizad) (I U OnlE ERINENES CEIE St e END WIEEIE G E1 - Zone agricole; gar?ntlsc_a pSolpubblicoldeliclarcedaiilintenventiidiisalvaguarcialeldivalonzzazione dei piani e prevedere delle soluzioni in dettaglio preventivamente autorizzate dall'Ente Proprietario schematica di cui sopra.
. edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate con previsioni del lotto di pertinenza e del relativo arredo. Sono comunque da sgiaguardare le aree di 4. Prima dell'approvazione e del convenzionamento del prescritto Piano attuativo per gli edifici E2 - Zone agricole con presenza di valori istici: Art. 57 dell'ambiente naturale, i modi della gestione, nonché i tempi e le scadenze di attuazione. destinata alla nuova sede di ASET servizi la SUL massima realizzabile & pari della Strada, potranno subire aggiustamenti e/o variazioni in fase attuativa e di dettaglio dietro
2. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto. -_— planovolumetriche. verde privato interno ai lotti esistenti & ammessa soltanto la ristrutturazione edilizia senza modificazione della destinazione = ZO € ag Fole ZO ‘p e: 2 ol paesaggsicy : 4. Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione ®no di indicazione dell'Ente Proprietario della strada, compatibili comunque con I'inquadramento e la Art. 75
(dp) d’uso. — Zone agricole di rispetto; . s 7 . 9.000 mq. normativa generale. Le soluzioni definitive infatti dovranno essere commisurate alle reali :
3. Gliindici edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono eguito riportati " . _ i i ri i i a i iri seguito riportati. . isti i ita di =l i i i
9 P! Z Al fine di evitare fenomeni di sovraffollamento che potrebbero rendere tra Ialtro inadeguati gli ] Art.43 5. Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione dei singoli Comparti E4 - Zone agricole di ristrutturazione ambientale; |:| E3 Agricole di rispetto - . o 7 . Gli interventi in prossimita della zona F5_EA —Aeroporto turistico, in attesa della redazione di un caratteristiche e intensita di traffico in essere al momento di attuazione del piano. P5 S N EEERS
UF = 0,50 mg/mgq Utilizzazione fondiaria < spazi destinati a parcheggio pubblico e per adeguare le abitazioni alle esigenze del nucieo /// D2 Ind ustriali e/o artigi li di f . sono di seguito riportati. Art.53 UF = 0,05 mg/mgq Utlll.zzaz!one fond'_a'_"? “Piano di Rischio”, saranno effettuati nel rispetto del Codice della Navigazione. 6. Sono vincolate alla contestuale adozione di misure di mitigazione descritte nell’elaborato
HMAX = 9,50 ml Altezza magsima degli edifici o izra‘]:gigfi SaTICOOg”g‘?"ag::t"et‘l’]r“’are;’l'f;grgg:éaurtti'lez;Tg:s';'ai‘”:‘i:é:slelgi15"2%:"35;)gfn:‘a’r‘r:‘:5:iﬁir§el / ndustriali e/o artigianall ¢f nuova rormazione OF = G0 mama Utizzazionelfordiaria Norme comuni agliinterventi edilizi 1. Le zone E3 si caratterizzano per la loro ubicazione a ridosso del centro abitato e comprese tra la 1PE = 0,20 mICI/mq I Indice di Dzrmléat:j']f'_ta_ “Interventi di mitigazione” appartenente alla valutazione d'incidenza del P.R.G. di cui all’art. 5 del
IPE = 0,20 mg/m Indicg di permeabilita " 4 ek : PE 0,20 Indice di bilita costa e I'attuale autostrada A14. HMAX = 5,00m Altezza massima degli edifici D.P.R. 357/97 s s.m.i. |a realizzazione delle seguenti opere stradali secondo le relative schede: 1. Le zone P5 sono le zone nelle quali sono ammessi servizi ed attrezzature pertinenti il trasporto su
a0 P 20% di quelli previsti nell'intero comparto. i i i . ) HMAX = 16,50 :F/mq Altezza "ma'Z:i"::j;r;"EZd‘i;; 1. Gli interventi edilizi ammessi nelle zone agricole sono quelli previsti e regolati dalla L.R. n. 13 AN . DC = 5,00 ml Distacco dai confini q Art 67,. q . . . - gomma: magazzini, depositi, officine, stazioni, uffici, nonché impianti tecnologici.
(%)) Art.39 1. Le zone D2 sono le zone produttive di nyéva formazione a carattere industriale e/o S oA e dell'8/03/1990 e successive modificazioni nonché dalle presenti NTA. 2. Compatibilmente con quanto previsto dalle prescrizioni relative alle tutele (integrale, orientata, OF - 10.00 ml Distacco tra gli edifici F6 Zone destinate all'istruzione a). Bretella stradale in localita Tombaccia attraverso il Fiume Metauro, scheda 5; i BIHLE AT, N b
Art.29 L . T . artigianale, e cioé sono quelle prive di strutture e destinate dallo strumento urbanistico DF 10,00 ml Distacco tra gli edifici - 5 5 e T q 3 q . specifica)pfovelpresentijdeliejnormeldellsistemalgaesisticofimblentalelchelcomunglie]prevatranio DS = 5'00 ml Distanza dalle strade b). Adeguamento della viabilita secondaria per il trasporto delle barche, scheda 5A 2 10 el e D) (ered el i prap (iR CliRi,
. o . C1 Residenziali di espansione generale all’espansione dell'apparato ifidustriale e/o artigianale. DS = 8,00ml Distanza dalle strade 2. fIl‘zlnnteS/Zgltloa?,\;gr“lt/lzz%;;gagebtbtﬁcla?attlr:/eltlanJ?{n;li;los‘?/C;O%dz |r|| t;;'s"‘o rurale sono regolati altresi dalla sul presente articolo, sono consentite esclusivamente le seguenti attivita: / 1. Le zone Fg sono le zone destinate all’istruzione e comprendono le parti di territorio : T - _ o ¢ 0,60 ma/ma Utilizazione fondiaria
I:I B2 Residenziali semisature a monte della strada a o ) _ o 2. Sono ammesse di norma le seguenfi destinazioni d'uso e attivith, cosi come definite 6. 1l valore HMAX prescritto potra essere superato soltanto in presenza di particolari esigenze e i a) ampliamento o ricostruzione di abitazioni preesistenti da parte dellimprenditore agricolo; vincolate afl'insediamento delle strutture scolastiche di qualsiasi ordine e grado. c). La realizzazione dello svincolo autostradale in localita Fenile scheda 13 10,00 ml Altezza massima degli edifici
i interquartieri ed a sud del fiume Metauro fetzoneiClisonclicizoneliesdenzlaliidijespansione fpciiclquaiiunalguctajdeliicdificazions dalle presenti Norme: ' funzionali (sale convegni, teatri, cinema, etc.). 3. Non & consentito trasformare un edificlo esistente in residenza, qualora lo stesso sia stato realizzato b)lotto minimo: 2 ha Art. 62 2. Le zopk destinate all'istruzione sono di seguito elencate, con a fianco la simbologia che d). Strada di collegamento della viabilita interquartieri, scheda 12, 12A e 12B. = Sp0m Distacco dai confint
prevista, cosi come stabilito nelle “Schede Tecniche dei Comparti Unitari”, dovra essere destinata ElE bl chme . . . o . . . . originariamente come accessorio agricolo o comunq ue non destinato ad abitazione rurale. Eventuali c) attrezzature e infrastrutture necessarie per il diretto svolgimento dell‘attivita agricola, nel rispetto : ' isti i Pi T inazioni d" ivita o ) " lglgg m: e t;a \?h Ed‘f.‘jc‘
oo ERS) G s e ErE cnei e Cle e o (e dmerd : all'edilizia economica e popolare ovvero al convenzionamento dei prezzi di vendita o di affitto. U3.9 Attivits commerciali allingrossy 1 p:joglietto d |ntewen§o Idelle zona coﬁnmer:lalte ?14|d| nuova r:o;maélo"ne in localita Fdenlle neltpressl Art49 deroghe saranno consentite - dietro parere della Commissione Edilizia Comunale - soltanto per dellindice edificatorio previsto dalla LIR. 13/90 e fino ad un massimo di ma. 36 Lre e F2 Zone diverde attrezzato per lo SpOI’t le col raf(?ld_ltstlll;lglllie nelle tf_v’(jle di Piano e le destinazioni d'uso e attivita ammesse, cosi 7. La previsione stradale di collegamento tra Via Papiria e Via del Fiume contrassegnata con il ,00 ml Distanza dalle strade
: M y N L y " . sy . . . ) ella previsione del nuovo casello autostradale, supportato dalla necessaria documentazione K i ifici i ifi iarita i i i i i - . come definite dalle presenti Norme: . . . . . .
fondlarlle, p(|)|5t$ a monte della strada mterquarﬂ,e-;’-'rdslAjd del Fl_urdf)e MEtaIUtI'O ed Itn dei < zono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi come definite dalle presenti U4.1 Attivita produttive a caratterd artigianale e industriale geologico - geotecnica, andra sottoposto al parere del Servizio 4.4 - Acque Pubbliche e Rischio 3:?3;2 ?lfjalggzia‘ﬁzltinisp:ilcf.lCr}:n%icﬂg:;uﬁdit?’zggfe'sia;cr:tiestgr;gllqioemagng‘?“ée?l?:rte. ;dd:ﬁ:nm??. CIXTEDE ERERS (HnEEs = Gl 211D Ce) et (el [ (e Sk 0 I G e o MO I DI e G e el
generale nelle frazioni, in cui sono ancora possibili dei margini di completamento dei == lorme: 3. 1In tali zone il Piano si attua attraverso Piani di attuazione, estesi all'intera area del Idraulico della Provincia. 13/90. ! ' ! d) serre;opere di pubblica utilita che debbono sorgere necessariamente in zone agricole; PP " e " Art. 76
tessuti esistenti. ] ) : i S 4 et it : " ; " : TN ey - ' A F6_SM - Scuole dell'infanzia Us.1 * precisazioni introdotta con delibera consiliare n°® 125 del 20 aprile 2009 :
2, 50 el s ) Gt € e e it Gl ’2‘ 55; g:zzgiz?g/f;ve Comparto unitario cosi come pgfimetrato nelle tavole di Piano. Art47 D7 Turistico -ricreative esistenti 4. Sono consentiti interventi di ristrutturazione con possibility una tantum di ampliamento come e) le attivita agrituristica e di turismo rurale. 1. il‘nequig:g ;ZOriﬁlr;o le zone di verde attrezzato nelle quali insistono attrezzature ed At 72
. In tali zone il Piano si attua per interv. iretto. . ettive o - q g i ; ; ;i i i . isto dallart. 37 bis. : . P6 Z f iari
U2.5 Attrezzature ricreative e Pubblici esercizi 4. Prima dell’approvazione e @€l convenzionamento del prescritto Piano attuativo per gli re . . . cam peggi previsf . ) one ferroviarie
3. Gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di seguito riportati L U3.1 Attivita professionali edifici esistenti @ ammesSa soltanto la ristrutturazione edilizia senza modificazione della D5 Turistico - Alberghiere esistenti 5. 1 fabbricati rurali esistenti che, seppure parzialmente crollati, si configurano come un organismo Art. 58 2. iﬂlfl‘o a""mei_sz di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, casi come definite F6_SO - Primo ciclo Us.1 P2 Zone per parcheggi
_ - . - U3.2 Attivita artigianali di servizio non moleste destinazione d'uso edilizio che nella sua attuale consistenza risulta ancora architettonicamente e tipologicamente I:I Agricole di ristrutturazione ambientale alle present| Norme.: - ’ .
gll\:/lAX - g'gg rmn:]/mq AltezzaurtnlIalizsiaragzee;in:é?f?cai o U3.3 Attivita direzionali 5. Le prescrizioni/é gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nelledificazione dei singoli 1. Le zone D5 sono le zone esistenti a carattere turistico-alberghiero, e cioé sono quelle alle quali le 1. Le zone D7 sono le zone esistenti a carattere turistico-ricreativo, e cioé sono quelle alle “leggibile”, in quanto risultano conservate le murature perimetrali, le strutture orizzontali e di E4 g U5.4 Attrezzature per lo sport P2 P P2 v aneaZZZ;:.G 32;35'.3 Zg?f?c;eel‘es?:z?gnﬁoalf)ﬂ:"T::csrl‘ésﬁrrr\:;la:g ?;tcr:;éagﬁ‘ge pertinenti 2 ferrovia:
B 4 " h o v U3.4 Attivita commerciali di vicinato : N " N n revisioni dello strumento urbanistico generale attribuiscono una funzione di completamento degli quali le previsioni dello strumento urbanistico generale attribuiscono una funzione di copertura in misura tale da assolvere le loro funzioni di delimitazione, sostegno e protezione, . . . g ) X - » _es Parcheggiesistenti _Pr Parcheggidiprogetto ) ) 3 ) 3
IPE = 0,20 mg/mq Indice di permeabilita T e P S e o, e s e CEe Comparti sefio di seguito riportati. s ¢ & g completamento degli insediamenti esistenti. possono essere oggetto di interventi di ristrutturazione edilizia, effettuati sulla base di un rilievo I:l E4.1 Agricole diconservazione U2.5 Attrezzature ricreative e Pubblici esercizi F6_SS - Secondo ciclo Us.1 9 o 2. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto.
Tt . 5 iy o T 5 e critico accompagnato da una documentazione storico -architettonica del fabbricato, dell'ambiente e isti n i pi " i n i i " - : 1 | - i " . T, B " . . "
unitario cosi come perimetrato nelle tavole di Piano. UF /,_/ 0,60 mg/mq Utlll.zzaz!one fondl.arl‘a 2. Sono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi come definite dalle presen 2. Sono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi come definite del patrlmonlz eng|IZiO rurale circostante. naturalistica InAtah‘ zone il !)|ar_10 si att\:la per intervento dl_retto d_l [naqo_pubb]l_ca o anche da parte di 1. Le zone P? sono le zone destinate ai pa_rcheggl pu_bbllcl o di us_ovpubbllco, € sono V|r_|col_ate alla 3 Lg prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione sono di seguito
Art.30 m Prima dell'approvazione e del convenzionamento del prescritto Piano attuativo per gli edifici = 0,20mg/mq Indlce_dl perm?abl_llFé Norme: dalle presenti Norme: I fabbricati parzialmente crollati per i quali viene ammesso I'intervento di ristrutturazione, vengono 1. Le zone E 4 sebbene destinate all'esercizio dell'attivita agricola - ammettono interventi di privati, purché f'm qu‘es‘t ultlmo caso - estesi ad unl_ta minime }jl intervento v;Ia ) ) conservazione, ampliamento e alla realizzazione di spazi pubblici per la sosta dei veicoli. riportati.
. L . . e esistenti & ammessa soltanto la ristrutturazione edilizia senza modificazione della destinazione = 10,00ml Altezza massima degli edifici U2.1 Alberghi n . P . censiti ed individuati all'interno di uno o piu Piani Particolaregg iati approvati dall'’Amministrazione riqualificazione ambientale finalizzati ad un uso naturalistico-ricreativo nel rispetto dei valori concorf:lare conl Ammlnlstrazlone Conjl.!nale € previa stipula d|.una convenzione che FG*SL_J - Istruzione e formazione U5.1 2. Le zone P2 sono le zone destinate ai parcheggi pubblici o di uso pubblico del tipo: a raso, interrati, UF = 0,20 ma/mq Utilizzazione fondiaria
I:I B2.3 Residenziali semisature da rlquallflcare L d'uso. = 10,00ml Distacco dai confini 5 D! U2.2 Campeggi (solo se esistenti o indicati nelle tavole di piano) Comunale. paesaggistici che caratterizzano le aree stesse. garantisca I'uso pubblico delle aree, gli interventi di salvaguardia e di valorizzazione superiore multipiano. bc = 5,00 ml Distacco dai confini
B avalle della stradainte rquartieri Z Gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione dei singoli Comparti quelli previsti ne lle = 10,00ml Di§tacco tra gli edifici 3. Intali zone il Piano si attua per intervento diretto. U2.5 Attrezzature rlcrea'[lve e Pubblici esercizi In de::i piandi vlletr‘xg;no fornite izt_jicaziotr;i gener_ali egi dettaglio}, tfinal;zzafe‘ atl\a def:_nizil?ne di 2. Compatibilmente con quanto previsto dalle prescrizioni relative alle tutele (integrale, orientata, dell'ambiente naturale, i modi della gestione, norché i tempi e le scadenze di attuazione. 3. Intali zone il plano si athua per intervento diretto di inizlativa pubblica o di entl no- 9 Moo i e e (R el (O (e T @ ety Eocit) = [ g; = 12:38 :: ?f;ffff;;iﬁ!:}f;’éﬂ
singole schede dei comparti unitari. = 10,00ml Distanza dalle strade 4. Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione dei singoli interyenti U5.4 Attrezzature sportive Art.51 corrette mocallta di recupero, ci corretto inserimento paesaggistico dedh Intervent, a @ ) specifica) , ove presenti, delle norme del Sistema Paesistico Ambientale che comunque prevarranno Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione sono di profit, purché - in quest'ujtimo caso - con unita di intervento da concordare con quest'ultimo caso - stipula di una convenzione che garantisca I'uso pubblico degli spazi di sosta, 4. Per I'asta ferroviaria della Fano - Urbino, qualora non risultasse percorribile per motivi diversi la
1. Le zone B2.3 sono zone da riqualificare, poste a valle della strada interquartieri, in cui gli O A 050t u - 6. 1 valore HMAX prescritto potrd essere superato soltanto in presenza di particolari sono di seguito riportati. con§§wa§|ﬁp_e ;:_ valgrlz_za_zp?‘g delle c_arattterlst\t_cfée ﬁ‘gecu“anti dg_llveg!"_lla_ ruralettr§d\é{onale; in sul presente articolo, in esse sono ammesse: seguito riportati. I'Amministrazione Comunale previa stipula di una convenzione che garantisca I'uso disciplini il modo della gestione, I'eventuale dotazione di servizi accessori (max 10% della sul di sua riattivazione alle funzioni originarie 'si prospetta la possibilita di un asse attrezzato con la
; ; py nai i obiettivi di ri ; = 9,50 m tezza massima degli edifici . merito a tali indicazioni si richiamano i contenuti del “Documento di indirizzi in materia di X '€/ Pre : Ve < | e B g ) ; b
Intewe?tldpersegu?nttt:_ll raggiungimento degll'tob'e?'v' d.'tr'uio & recupero di aree N IPE__ = 0,20 mg/mq Indice di permeabilita esigenze di lavorazione a condizione che tutti i progetti siano esaminati ed approvati UF___ = esistente mg/mq Utlizzazione fondiaria 3. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto. Z dutti tt turisticd-ri cetti pianificazione urbanistica” di cui al vigente P.T.C. provinciale con speci fico riferimento agli indirizzi a) ampliamento o ricostruzione di abitazioni preesistenti da parte dellimprenditore agricolo; UF - 0,25 ma/mq Utilizzazione fondiaria pubblico, delle strutture e i modi della gestione nonché i tempi e le scadenze di progetto con un limite di 300 mq) e le scadenze di attuazione. previsione di una pista ciclabile.
O — massima di edificj i a nuclei storici di cui all’art. 18 delle N.T.A. del Sistema dalla Commissione Urbanistica; in ogni caso nel calcolo dell'altezza massima sono esclusi LPNE\AX = \igézrg :?/mq Altezzalrr;\‘jalzzi2:;;;?13‘#\: I:I D8 1 oh Sbroguitivelalc aratiCeR IS COMICOLIVD per gli interventi in zone agricole. lotto minimo: 2 ha IPE 0,20 mg/mq Indice di permeabilita attuazione. 4. Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione sono di seguito
2 RlalizonellRiancleilstieiperginterventolditetic Paesisticoimbienta dovriressere par(a 6, 50 mt, comunque non dovranno alterare il profilo fvolumijtecnicl B T e n e e i :éguitt'}‘eripporfts;t';'z"’”' & oli indici eqliz)) 5d fipahistii (da_Sssevare nell'edificazione sono di per la formazione di villaggi turistici Art.52 b) attrezzature e infrastrutture necessarie per il diretto svolgimento dellattivita agricola, come pC 5,00 mi Distacco dai confini 4. Le prescrizioni e gi'indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione sono di riportati. 77777777 Sottopassi carrabilijpedonali
i i i i i i ive i “tili i - . . 5 b U i par: Ti potr u i i i i i 5 .R. o L X . i iti i i ili i i G itari _ . e i q — —
3. Gliindici edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di seguito riportati altl;netr;;o fEterm'n dagli edifici di argine del centro storico, si prescrive inoltre I'utilizzo di 7. La superficie scoperta di ogni fronte del manufatto, dovra contenere una adeguata /2006, copncessioni i':\ deroga, SUAP in variante ai sensi dellart. 5 del ngPR h. 440/98. o ) o ' Attivita vietate in zone agricole silos, S?Fbatg' lct‘!'IChFEPOS'U per attrezzi, macchine, fertilizzanti, sementi e antiparassitari, DF = 10,00 ml Distacco tra gli edifici seguito riportati. :gAx 12,38 m: Altezza assimg d;g!l edlrﬁc.\
— — materiall g piantumazione con piante di alto fusto da mettere a dimora con cadenza dispositiva UF 0.10 mg/mq Utilizzazione fondiaria 1. Le zone D8.1 sonb zone a carattere turistico-ricettivo per la formazione di villaggi e Pl B DS = 5,00 ml Distanzaldallelstrade UF = 4,60 mg/mg Utilizzazione fondiaria oF = 1000 ml Distaces tra gl sifc
Dk = 0,60 mg/mgq Stilizzazionelondiaria Allinterno del Comparto sono ammessi valoPhDC, DS, DF inferiori a quelli indicati nel caso di perimetrale, di almeno una pianta ogni 6 ml. 6. 11 30% della SUL esistente nellambito di un intervento di riqualificazione dellintero edificio, pud essere 1PE 0.20 mg/mgq Indice di permeabilita turistici, cioé strutture ricettive aperte al pubblico, a gestione unitaria e attrezzate per la 1. In tutte le zone agricole sono vietate: otto minimo: Sha ) _ ) 5. Le attivita di da US.4 d id ; | tari della attivita sporti DC - 500 ml Distacco dai confini !
HMAX = 9,50 ml Altezza massima degli edifici edifici che formino oggetto di piani urbanistici attuativi con previsioni planivolumetriche. destinata lagh.usi: U2.5 (Attrezzature ricreative e pubblid eserciz)), U 2.6 (Attrezzature termaf), U3.1 i i edifici ricetti sosta e il soggiorng in unita abitative minime. § ; ; c. opere di pubblica utilita che debbono sorgere necessariamente in zone agricole; - o€ attivita diverse da 5.4 sono da considerarsi complementari defla attivita sportiva, & - ¢ 5. per i parcheggi multipiano la convenzione potra prevedere che una quota parte dei posti-macchina
= e 99 p P p 5 iorio di § " ol Wit artiaianall d Servich HMAX 3,00 ml Altezza massima degli edifici ricetti a.  l'apertura di nuove cave, salvo quanto previsto dal P.R.A.E. e dal P.P.A.E. = i i edifici ) ) h 13k S e T
1PE = 0,20 mg/mq Indice di permeabilita (Terziario diffuso, uffici e studi professionali), U3.2 (Attivita artigianali di servizio non moleste), U3.4 . e e N S e P 4 q P ivita aqrituristi i turi pertanto potranno essere realizzate solo in presenza di quella principale e canunque con DF = 0,00 ml Distacco tra gli edifici e/o box auto venga ceduta in proprietd per uso privato con priorita per i residenti sprovvisti di
! Le opere di urbanizzazione graficizzate nelle schede t&sgiche costituiscono le prestazioni di Art.44 (Attivita commerdiali di vidinato), U5.4 (attrezzature sportive) Tali superfici possono essefe alienate o HMAX 3,50 ml Altezza massima degli edifici ricettivi realizzati in bioedilizia 2. Sono ammesse di|norma le seguenti destinazioni d'uso(e attivita, cosi come definite b. la realizzazione di depositie di stoccaggi di materiali non agricoli Gh M) EPNELE @ El D RIER: indice di utilizzazione fondiaria UF non superiore a 0,05. DS 8,00 ml Distanza dalle strade posto auto, i m0|ag.—i delle attivit% tzrziariep, fatta sla)h,a in ogni Easo uns superficie di pa’lj'cheggi ad p— Zo N E A VI N Co Lo S P EC IALE
standard necessarie oltre la quantita obbligatoria per lege, Quest'ultima dovra essere . o o ! comunque gestite in maniera autonoma rispetto alla struttura alberghiera. HMAX 6,00 ml Altezza massima delle attrezzature di servizio dalle presenti Normie: 3. Previa redazione di un apposito piano particolareggiato possono essere realizzate nuove costruzioni uso pubblico pari a quella realizzabile con la soluzione a raso;
Art.31 autonomamente calcolata in relazione alla SUL di ogni singole comparto. Commerciali e/o direzionali esistenti | o e ) B : . DC 5,00 ml Distacco dai confini R ) Art.55 nel rispetto dell'indice edificatorio di 0,03 mc/mg, e destinate a fini naturalistico-ricreativi Art. 63 Art. 68 . - Lo
Art40 D3 1] B R e e e e e e e o e e DF 10,00 ml Distacco tra gli edifici U2.3 Villaggi turistici E1 Agricole assegnando gli usi U3.1 - Attivita direzionali, U2.5- Attrezzature ricreative e Pubblici esercizi, U3.4 Verd io della bal nea - 6. Sono consentite “Aree di SOE attrezzata” di cui allart.35 della LR. 9/2006 nelle zone N S o e e
Residenziali di completamento . Grande struttura inferiore lif tero_edificio, destinata agli usi: U2.5 ( bblic DS 800 ml Distanza dalle strad. U2.5 Attrezzature ricreative e Pubblici esercizi - Attivitd commerciali di vicinato. F3 erde a servizio della balneazione contrassegnate con il simbolo * ks * nelle tavole di piano; lettr. ed elettrodotti
esercizi), U3.1 (Terziario diffuso), U3.2 (Attivita artigianali di servizio non mofeste), U3.4 (Attivita ’ stanza dalle strade X . . S - ’ elettr. ed eletroaott
@ B3.1 diaree intercluse D:I:I:I:l c2 Residenziali di ricucitura urbana @ Grande strutt : commerciali di vicinato), US.5 Attrezzature sanitarie ed ospedaliere. U3.4 Attivita commefciali di vicinato 1. Le Zone E 1 sono destinate esclusivamente agli usi agricoli. 4. Tutte strutture, il cui uso non & conforme agli usi previsti per zone E4, ricadenti o prospicienti aree F7 Attrezzature religiose a. Per le aree di sosta attraversate dal Rio della Galassa, al fine di non gravare con ulteriori
rande struttura supenore US.4 Attrezzature Aportive 2. In esse, compatibilmente con quanto previsto dalle prescrizioni relative alle tutele (integrale, SIC o ZPS, al termine delle attivita attualmente in essere, non potranno essere riconvertite se non 1. Le zone F3 sono le zone attrezzate a servizio della balneazione e del turismo in genere. . ) o apporti idrici sul Rio stesso, si dovra predisporre un assetto idrico adottando il principio
1. Le zone B3.1 sono zone residenziali di completamento, poste a valle della strada Art.50 Q. e - - " T e . N - orientata, specifica) , ove presenti, delle norme del Sistema Paesistico Ambientale che comunque per la conservazione e la gestione dei siti stessi. 2. Sono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivith, cosi come definite 1. Le|zone F7 sono le zone destinate alle attrezzature necessarie per le attivita religiose e de&'mvaganzla |dratullca. Stl d;v”ra Lnoltretgarant\re la costante manutenzione e pulizia del Fasce di rispetto
. P N o N P . N s i iali di ricuci 3 i bi i i . i i i . . . . ™ . . . . . 4 i 3 i igli i settore idraulico interessato dall’intervento. PR P : 3
interquartieri, in cui vengono individuati lotti liberi interclusi su cui @ ammessa la Ia_?tlf:;isngztes:l;‘: ;eréz'l':z::ss'i‘:sg;'g:i?f');;;;';t‘eraa“::‘eﬁ; "d'g:’i:::;‘; zlrcbc:ﬁ e medie aree la cui 1. Le zone D3 sono le zone esistenti a carattere commerciale e/o direzionale di completamento, e Art.48 Z diri lif . banisti Cr:)n'?p;a?:i;li rigoczlsiacour:eapgla'ivrssfatéar?éllé ?av%aI;IZ?i;aerlso gl e L G Erel";/",";onremd:nla erisen"tZ/‘:'(;tz'czlﬁe' :SI"; :’:or?és::. tutte le attivita consentite dall‘art. 3 della L.R. 5. Le aree in localitd Falcineto e in localitd Tombaccia specificatamente perimetrate come indicato dalle presenti Norme: 22 OgTiZ?\Tapg?s;:rss;\ftdui;eagi?;‘eO;i:i[:/riltlécsaoséafﬁmclg;a;;i r:cet?oslz Ze;eﬁ'ol\’,aetrtli’\/isttéruct\tl:;i;erglier b. Tali aree di sosta sono altresi vincolate alla contestuale adozione di misure di mitigazione V2 Fasce dirispetto cimiteriale v7 per depuratori
costruzione di nuovi edifici. - cioé sono quelle alle quali le previsioni dello strumento urbanistico generale attribuiscono una e : . : onediriqualincazione urbanistica . . e 4 : nella “Valutazione di incidenza delle opere previste nel P.R.G.” (schede intervento 5 e 7) approvata . 4 4 ’ ! B w "
R . ; " VE h A = - 3 U2.4 Attrezzature per la balneazione : n descritte nell’elaborato “Interventi di mitigazione” appartenente alla valutazione
2. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto Sono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi come definite dalle p funzione di completamento degli insediamenti esistenti. D6 Turistico - Alberghiere di nuova fo{mazione D8 a carattere turistico ricreativo 4. Prima dell’approvazione e del convenzionamento del prescritto Piano attuativo per gli a) abitazioni necessarie per I'esercizio dell’attivita agricola; con Decreto della P.F. Valutazioni e Autorizzazioni Ambientali della Regione Marche n.70 del P ricregtive e formative dincidenza del P.R.G. di cui all'art. 5 del D.P.R. 357/97 s.m.i. secondo la relativa scheda
. . Norme: 2. Sono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi come definite dalle presenti edifici esisfenti @ ammessa la ristrutturazione edilizia senza modifjcazione della lotto minimo: 5 ha ?8/?{{220{1 "OP;‘CEE il Ia(’ljoratz”ﬁ d;fﬂg‘oszla a'l:apirm )E il centrg_ d'_i‘?ftlco Taturallsgfg/;l?lscato in 3. Lindividuazione di stabilimenti balneari, pontili, parcheggi-barca, attracchi o simili, verra 2. 1In tall zone il Piano si attua per intervento diretto, ma & subordinato a un progetto 3A.
3. Gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di seguito riportati o . Norme: destinazighe d’uso. ini i i attivita aari i i " i WEELLE) FellE MUSEN® ((EED GEIE (R ErERE (CEIEID), 0 GGl EI U3 =3 p SO0 prevista da apposito Piano di sistemazione degli arenili, che avra altresi la funzione di unitarip esteso alla intera superficie della zona. " n " - PN - -
= = — 5;; ges{genzeprc\llaég Y S Y S — : . 1. Le zone D8 sono le zone di nuova formazione a carattere turistico-ricreativo, e cioé sono quelle IOIFtO rfmmmo 3 ha'f'." caso di attivita agricola ad ordinamento colturale intensivo (ortaggi, destinate a “Zona agricola di conservazione naturalistica - E4.1” e sono riservate ad oasi didattico dare indicazioni sui tratti di spiaggia libera o in concessione, sottopassaggi pedonali, e P 7. Sidovranno rispettare le seguenti ulteriori prescrizioni: . Zonedirispetto Fasce di rispetto
UF = 0,50 mg/mq Utilizzazione fondiaria . esidenze collettive . o 3 e'_ﬂ?f:’ov’ VSUrL_J ici e studi professionali 1. Le_ zone D6 sono le zone di nuova formazlvone a carattere turistico -albéefghiero, e cioé sono quelle prive di strutture e destinate dallo strumento urbanistico generale alla espansione dellapparato 5. Gli indidi edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione sono di Seguito riportati: ulivo, frutteto, vite, fiori, vivai). naturalistica sul cui territorio impostare attivita di conservazione degli ambienti umidi ed agricoli, quanto altro utile all‘attivita balneare. 3. Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione sono di a. lLa superﬂcle_ dei parchegg! doyra in genere essere semlpermeaplle (a titolo lﬂdlca_tlvc_quando V5 dei pozzi comunali V9 per terrovia
HMAX - 9,50 ml Altezza massima degli edifici %? ﬁﬁgﬁ;ﬁ;ﬁ%ﬁee%bﬁm esercizi U3.3 Attivita direzionali prive di strutture e destinate dallo e presenti Norme: turistico. 0,30 ma/ma il ione fondiaria b) ampliamento o ricostt e di abitazioni preesistenti da parte dell'impre nditore agricolo; attuare una agricoltura a basso impatto ambientale e realizzare percorsi didattici; su tali zone vige seguito kiportati. g;;st:jsnpelnno la sur?erﬁme dll ;500 mq dovra essere permeabile una quota non inferiore al
— n : T b z U2.5 Attrezzature ricreative e Pubblici esercizi N " i it . - : 2 Hizzazi iari .. il divieto di edificazione, fatta eccezione per le aule didattiche e locali di servizio, ed & ligatorio il E’ da osservare comunque il seguente indice di permeabilita. o della loro superficie totale).
IPE = 0,20 mg/mq Indice di permeabilita U3.2  Attivita artigianali di servizio non moleste 100 e el 2 zonu ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi cofne defini te dalle presenti 2. Sono ammesse di norma le seguenti destinazioni d'uso e attivita, cosi ¢ efinite dalle presenti IPE 0,20 mg/mq Indice i permeabilita lotto min mgnten?r:entdo dea”eOZOn'eaLll’:ide one p aueldide celld oeieobblioatelic 4 g B UF = \ 0,60 mg/mq Utilizzazione fondiaria b. Il loro margine deve essere segnato con impianti vegetazionali (siepi, o filari di piante di alto Pozz idrici comunali
ivita direzionali g orme: 2 5 = i i ilita
U33 At drezonall e wttur iferiore (M) Norme: HMAX 3,00 ml Altezza massima per le unita abitative ¢) atffezzature e infrastruttylre necessarie per il diretto svolgimento dell‘attivita agricola, come o e e 0.200ma /0 Liaceiclperpea it DC_ = \_500ml Distacco dai confini fusto). . . Zone di protezione ®
’ U3.6 Attivits commerdiali - Media struttura superiore (M2) U2.1 Alberghi U2.2 Campeggi (solo se indicato nelle schede tecniche dei comparti unitari HMAX = 3,50 ml Altezza massima per le unita abitative realizzate in bioedHizia silos, serbatoi idrici, depbsiti per attrezzi, macchine, fertilizzanti, sementi e antiparassitari, A ’} ] R At 64 DF = 10,00 ml Distacco tra gli edifici c. I'\‘;I;gé':épge%'; ;‘Iaéésrlaﬂgsrglt;‘r:gﬁ\g?;aszﬁrsep;:ndr)lr:or;::sir;tip:zssrlér;rlerr;péznltfé"fzg:rl:re V5 p
Art.34 3. In tali zone il Piano si attua mediante intervento diretto secondo la progettazione urbanistica di U3.7 Attits commerdiali - Grande struttura inferiore (G1) (consentite solo se indicato nelle tavole di U2.5 Attrezzature ricreative e Pubblici esercizi U2.5 Attrezzature ricreative e Pubblici esercizi HMAX = 6,00 ml Altezza massima delle attrezzature di serviyio ricoveri per bestiami; ITicl diI valore storico e architettonico 3 DS = Distanza dalle strade & e . 2 b = dei pozzi comunali Aree allagate dall'esondazione
E SO T e . ; ¢ ) = . .. o o A =V I minimo: 5 h nei parcheggi di norma devono rispondere alle seguenti caratteristiche: /7 7/
gﬁlti;atgetg :rleacud‘e?g:" alriocfrm?:oioiieiz;:';#zéa&psgﬁz tr:f(jl:l;tiepi;:::o attuativo esteso Piaro ) e ezzatuiElsportive U3.4 Attivita commerciali di vicinato SM = 38 mq Superficie minima per le unita abitatiye ot 0: 3ha 1. Il Comune ha effettuato il censimento dei fabbricati rurali esistenti previsto dall‘art. 15 della L.R. |:| F4 Verde privato Art. 68 specie caducifoglie con elevata capacita di ombreggiamento durante il periodo estivo 274 v dg p-l%\r;%em %a éPZO 05
I:I B4 Residenziali convenzionate p i X U3.8 Attivita commerciali - Grande struttura superiore (G2) (consentite solo se indicato nelle tavole di U2.6 Attrezzature termali US4 Attrezzature sportive DC = 5,00 ml Distacco dai confiki d) ledifici Pzr allevamenti zdotecnici, di tipo industriale, lagoni di accumulo per la raccolta dei 08/03/1990 n.ro 13 (CENSIMENTO DEI MANUFATTI EXTRAURBANI - Maggio 2000) F8 g possibilita di soleggiamento del suolo durante il periodo invernale;
. . . 4. Prima dell'approvazione e del convenzionamento del prescritto Piano attuativo per gli edifici Piano, A g, " el AT) . A =T DF = 10,00 ml Distacco tra gli edifici iguami di origine zootecnica; ¢ adifici : v . - n NEdifici di : one destinate ad impianti tecnoloqici II. specie con apparato radicale contenuto e profondo;
(ex lottizzazion |) esistenti & ammessa soltanto la ristrutturazione edilizia senza modificazione della destinazione U3, 9)Att7'vit2'i commerciali all'ingrosso & i .tta“.m"e,” RERDE] _attuta atttravﬁrsto Pllan\dq;’gttuazlonle, estestlall ||_'|tedra at_’ea”?et' Comgalrto 3. In tali zone il Piano si attua attraverso Piani di attuazione, estesi all'intera area del Comparto DS = 5'00 ml Distanza dallge strade lotto minimo: 5 ha 2 g:lcﬁi(:gi:j:;;s!?:‘|Z;:(t)°”;?|2“§;itelrl‘:i l:;?nsepscrl]rel(l:lz i;irgll; (cji?:ti)amng‘?:gz |§dt‘|flacslso‘s\i’:ilocr:§§;??ecl(;teivo 1. Le zone F4 sono le zone di verde privato. p 9 s G 2
! ATl T X e d'uso. y P I QDTS EEEl CIIS PEISEELD IEIS ERELD G (HE [EF S el el GElEmd Sl SO ¢ unitario cosi come perimetrato nelle tavole di Piano per le aree non rjcadenti all'interno del ’ DC = 60 m per allevamenti ovini e suini | ° ] X 1. Le zone F8 sono le zone d@ fanti técnologici di pubblico interesse. III. specie caratterizzate dalla assenza di fruttificazione ed esudati. Si ritiene idonea la
1. Le zone B4 sono le zone residenziali di completamento che ricomprendono lotti edificabili U3.2 Attivita artigianale di servizio comparto unitario il piano attuativo dovra essere esteso all'inteka zona omogenea. comparto unitario il piano attuativo dovra essere esteso all'intera zgha omogenea. 6. La SUL totale del comparto unitario si compone di due differenti quantita:una destinata gmbtlt? d:jtfute\al di ?0 mt:el qualet(-i prevista Illlpedmcatblgta”. 15 2 OeEERLE 2. Le destinazioni d'uso ammesse sono orti e giardini privati. quantita di 1 pianta ogni 25 metri quadrati di superficie
i i i i di 0 i Ay i i i i i H i il i indici ilizi istici 'edifit i i sii i i i i " 2 L L . H er tali edifici gli interventi consentiti sono quelli previsti dall’art. , commi 3, e ella L.R. n. i i i i ici i i i ifici i i i i
interni a Piani di lottizzazioni gia convenzionati e inedificati restando in vigore per tutto il 5:GlifindicifedilizifedfurbanisticildalosservarelnelliedificazioneldeisingglifCompartifsoncldifseg.iito 3. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto. 4. Prima dell’approvazione e del convenzionamento del prescritto Pianbo attuativo per gli edifici ioni i indici edilizi istici ‘edificazi i i alle attrezzature (uffici, servizi igienici, attivitd commerciali e di ristorazione ecc.) nella Q) ey . ¢ 4 B 3. Le nuove costruzioni che saranno pertinenziali all’edificio principale dovranno essere realizzate 2. Le zone _destlnate ad impianti tecnologici 000} d_' seguito eler_\cae_, G & f|ancg !a, Art. 59 Edifici di valorg storico e architettonico
Iy iduo di validita i piani urbanistici ti pri dell'adozi dell ti riportati. ! &l ! " e P 7 - edific 4. Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione sono di seguito . < - eRorac S - " . y . . y 13/90; ; - . Ao A simbologia che le contraddistingue nelle tavple di Piano e le destinazioni d'uso e attivita Art. 73
empo residuo di validita i piani urbanistici approvati prima dell’adozione delle seguenti G T ——— IVedificazi di Nra— esistenti & ammessa soltanto la ristrutturazione edilizia senza modificazione della destinazione riportati misura del 20% della Sul totale, ed un‘altra riservata alle attivita ricettive (unita e) costruzioni da adibire allg lavorazione, conservazione, trasformazione e commercializzazione interamente in legno, avere copertura a due falde con manto in coppi o in rame e destinate a 9 S o 9 . )
norme; alla loro scadenza - e per la parte non ancora attuata - rimane fermo a tempo UF = 0,50 ma/mq Utilizzazione fondiaria o (Gl lelE) CelliF) Ge UREE SeE CE) CESERERS WE IS e IS XS Cll SO GlXERElk: d'uso. : abitative per la sosta ed il soggiorno dei turisti) nella misura del 80% della Sul totale. Le di prodotti agricoli ed edffici per industrie forestali; 3. Per gli altri edifici individuati nel “Censimento dei manufatti extraurbani” sono consentiti tutti gli ricovero attrezzi. ammesse, cosi come definite dalle presenti Norme: P3 Attrezzature di assistenza stradale
indeterminato I'obbligo di osservare nella costruzione di nuovi edifici e nella HMAX = 9,50 ml Altezza massima degli edifici UF = 0,60 ma/mq Utilizzazione fondiaria R o . - . . " . unita abitative possono essere aggregate in numero massimo di 4 lotto minimo: 5 ha interventi previsti per gli edifici in zona agricola. - o o . - . . y
modificazione di quelli esistenti gli allineamenti e le prescrizioni di zona stabilite nei IPE 5 0,20 ma/mq Indice di permeabilita PE = 0.20 mg/mgq Indice di permeabilits 5. Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare fell'edificazione dei singoli Comparti p ggreg . H MAX = 5 m salvo corfprovate necessita Art. 59 b 4. Le prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell'edificazione sono di seguito F8 D Discarica
~ Te. sono di seguito riportati. UF 0,07 mg/mq Utilizzazione Fondiaria a di Cio g “ : : Unitari® it - . i i i. — A _— " .
rispettivi piani. L’ altezza massima di edifici prossimi a nuclei storici di cui all'art. 18 delle N.T.A. del Sistema HMAX .= 1600.mi e & P TPE 0,20 ma/ma Indice di permeabilita 7. Oltre alla quantita di parcheggi indicata nelle"Schede dei Comparti Unitari” e realizzati f) opere di pubblica utilith che debbono sorgere necessariamente in zone agricole; — " 29105 . . [ 1. Le zone P3 sono le zone per le attrezzature di assistenza stradale, e cioé spazi attrezzati
- — . . Paesistico Ambientale dovra essere pari a 6, 50 mt, comunque non dovranno alterare il profil oF - 1000ml Distaceo tra gli edific UF___ = 0,70 mg/mq Utilizzazione fondiaria Altezza massima degli edifici con materiali che garantiscono la permeabilita del suolo e piantumati con essenze ’ Attivita agricole ad ordinamento colturale intensivo IF = 003mc/mq Fabbricabilita fondiaria i per distributori di carbu rante, autofficine, autolavaggi, ecc.
2. In tali zone il Pia ttua per intervento diretto. altimetrico determinato dagli edifici di margine del centro storico, si prescrive inoltre I'utilizzg di DS = 8,00ml Distanza dalle strade IPE__ = 0,20 mg/mg Indice di permeabilita HMAX_ = 3,00 ml riceuivi arboree autoctone o tradizionali dei luoghi, deve essere garantita una quantita minima di 9) le attivita agrituristica e\di turismo rurale. . o Pe 0,20 ma/mq Indice di permeabiita F8_Dep Depuratori . q AR 4 A
AT o P o materiali e finiture di carattere tradizionale i HMAX' = 16,50 ml Altezza massima degli edifici Altezza massima degli edifici £ hi i unita abitati t " ; 1. E consentito agli imprenditori agricoli professionali, che dimostrino di svolgere attivita agricola ad HMAX = 2,50 ml Altezza massima degli edifici 2. Per I'attuazione degli interventi si rimanda al Regolamento Comunale.
3. Gli indici edilizi ed urbanistici da osservare nell’edificazione non sono indicati, in quanto (RN G UIIIRS Ll ETARS UL [ b DC = 500ml Distacco dai confi HMAX = 3,50 ml ricettivi realizzati in bioedilizia Snjpostojmaceninajpegognilinitalabliativajelpostojequipaggios h) Allevamento di animali da affezione ed attivita annesse e connesse (campi di lavoro o gara, ordinamento colturale intensivo, (ortaggi, frutta, vino, olio, formaggio, fiori, piante, carni suine, ] h— - 99
valgono quelli previsti nel relativo Piano attuativo approvato. 6. Allinterno del Comparto sono ammessi valori DC, DS, DF inferiori a quelli Indl(l?'/nel aso di 32 Z 12'33 E: %Iis;::;t:a\?: ::: f:jcel 6,00 ml a/:tt:i:t:‘risz‘i"s‘:reiezlu‘e 8. Non & ammesso il frazionamento del complesso ricettivo per singole unita immobiliari campi di educazione cinofila) colonie feline e ricoveri etc.) bovine, ovine) di realizzare all'interno del proprio fondo agricolo, una struttura destinata alla volume realizzato non potra comunque essere maggiore di 12 mc. - F8 IT Impianti tecnolo gici
E’ da osservare comunque il seguente indice di permeabilita. edifici che formino oggetto di piani urbanistici attuativi con previsioni planivolumetriche. ] i o ) ) o - 5:00 ] Dista Thi allo scopo di determinare la parcellizzazione della proprieta ovvero di realizzar ne la i) In tali zone & prevista la reali iohd di punti vendita, per pote r esercitare I'attivita di vendita_ di‘ prodotti aziendali ed extra azfendali (chiosco), fino ad un massimo di 36 mq. Le 5. A ﬁnl_ della dlstanz§ _dal confini il limite delle zone F4 non costituisce Ilnea_dl dellmltaz_\one di aree - " ]
7. Le opere di urbanizzazione graficiZzate nélle tavole e nelle relative sch}{e tecffiche sono 6. Al fine di una riqualificazione del settore turistico, usi diversi da U2.1 saranno consentiti a attraverso la 10,00 mi Distacco tragli edifici suddivisione in multiproprieta. compravendita di prodotti complementari ed accessori al prodotto base. La superficie di costruzioni dovranno avere un‘altezza massima Hmax=2.50 ml. pubbliche per servizi o attrezzature e comunque dovranno essere realizzate nel rispetto delle
IPE 3 0,20 mg/mq Indice di permeabilita comprensive di tutte le dotazioni df standard nexessarie allattuazione del comparto, indlusive della redazione di un plano particolaregglato. DS = 800ml Distanza daltetrade Vzgf_ita (s.u.v.) de'gif_tivit'a d”eve aver;j_ una S.U.L. inferiore ai mq 250 e deve essere lotto minimo: 2 ha CEEECE ERlaCH: 3. In tali zone il Piano si attua per intervento diretto, & subordinato a un progetto " u u
dotazione quantitativa obbligatoyia per legge. CLAFFETEMEI &2 ARER BB € (N EEEE:, unitario esteso alla intera superficie della zona.
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