| SCHEDA TECNICA e O

TIPOLOGIA IMMOBILE : Porzione del complesso immobiliare denominato “Complesso di

Sant'Arcangelo”.

COMUNE CENSUARIO : Fano, Via Lanci.

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Fabbricati:

‘- Foglio Mappale | Sub

4 1229 7/p.13/p

VINCOLI :
Come da "valutazione sintetica” allegata.

ALLEGATI:

Visura catastale u.i.

Estratto di mappa catastale;
Planimetria catastale u.i;
Stralcio PRG vigente;
Documentazione fotografica,



SCHEDA TECNICA -6

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il bene & ubicato nel Centro Storico del Comune di FANO, la localita & caratterizzata dalla
prevalente presenza di edifici residenziali, sia di antica che di recente costruzione, frammisti con
delle rilevanti unitd destinate ad usi diversi, attivita terziarie, artigianali, ecc. La zona predetta &
dotata di tutte le infrastrutture urbanistiche primarie; sono disponibili gli allacci all'acqua potabile
(acquedotto), quello al metanodotto, alla fognatura pubblica, alla rete elettrica e telefonica. La rete
viaria & imperniata su Via Michelangelo Lanci dalla quale si accede al complesso de quo.

Descrizione degli immobili
Il bene oggetto di stima & una porzione del complesso immobiliare denominato "Complesso di

Sant'Arcangelo” ovvero quella parte che si sviluppa principalmente lungo via Lanci, traversa di via
Corso Matteotti, cuore del centro storico di Fano.

L'edificio, che si eleva su tre piani fuori terra, & attualmente inutilizzato e con il trascorrere del
tempo subisce un processo di ammaloramento che colpisce sia la parte interna che quella esterna;
lo stato di conservazione e manutenzione del complesso & quindi da ritenersi in scarse condizioni.
Le strutture portanti sono costituite da muratura in mattoni pieni, solai in latero-cemento e
copertura in legno ad eccezione del loggiato interno la cui struttura & costituita da soletta piena in
c.a. La facciata principale su via Lanci si presenta con finitura in mattoni a vista e serramenti in
legno. Al suo interno, il bene si presenta con spazi e vani distribuiti secondo il suo ultimo utilizzo,
ossia quello di "casa di riposo per anziani"; le rifiniture sono semplici, le pavimentazioni sono per la
maggiorparte in rivestite in grés ceramicato e da marmette in cemento, le pareti sono intonacate e
tinteggiate.

Nel locale seminterrato si riscontra la presenza della centrale termica a servizo della porzione di
edificio utilizzato come palesta della Scucla Media Padalino e sovrastanti aule; si evidenzia altresi
la presenza, sul lato nord dell'edifico, di una scala antincendio esterna di collegamento tra il piano
primo-terrazzo ed il piano terra-cortile, attualmente non utilizzata.

Ai fini del calcolo della consistenza immobiliare le superfici sono state ricavate dalle planimetrie in
scala 1:200 in atti presso 'Ufficio Patrimonio del Comune di Fano. Le consistenze sono state
calcolate in mq lordi commerciali, comprensive quindi dei muri interni e di quelli perimetrali esterni;
a tali consistenze sono stati applicati i corrispondenti coefficienti riduttivi che tengono conto delle
differenti destinazioni dei singoli spazi; la superficie commerciale complessiva risulta pari a circa
maq. 988. :

Dati catastali

L'immobile & di proprieta del Comune di Fano ed é attualmente censito al Catasto Fabbricati del
Comune Censuario di Fano al: Foglio 141 Mapp. 1229 Subb. 7/p, 13/p; cosi come evidenziato
nella relativa planimetria allegata.

Confini
La porzione di immobile in oggetto confina lato Sud con Via M. Lanci, altri lati con |a restante
proprietd comunale denominata "Complesso di Sant'Arcangelo”,

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: Zona A — Centro Storico — Destinazione d'uso: Edifici a destinazione
"Mista 2" definita dal PPCS “unita edilizie destinate prevalentemente alla residenza e servizi per la
residenza nelle quali sono consentite ai piani terra: le attivita commerciali con relative attrezzature
complementari eventualmente collocate ai piani elevati, gli uffici privati, le attivita artigianali non
moleste o rumorose, né inguinanti o soggette a limitazioni e prescrizioni di legge nonche le
funzioni residenziali. Ai piani elevati, oltre alfuso residenziale, sono confermate le destinazioni
d'uso non residenziali in atto all'adozione del piano particolareggiato limitate alle attivita esistenti
documentabili. Al primo piano oltre all'uso residenziale & consentita |utilizzazione commerciale
quando al piano terra sia presente un esercizio con superficie di vendita inferiore a quella minima
prescritta dalle tabelle commerciali di cui al piano di sviluppo legge n. 426 dell'11/06/1971.




L 'utilizzazione del primo piano é consentita fino al raggiungimento di tale sup. minima. Comunque
essa non dovra essere mai superiore alla sup. di vendita del piano terra.” (PPCS art. 7)

Serviti — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

L'unita immobiliare de quo & libera da ipoteche, & attualmente inutilizzata.

La vendita viene effettuata nello stato di fatto e diritto in cui I''mmobile si trova, con tutti i diritti e gli
oneri che ne derivano, con aderenze, pertinenze, sovrastanze, infissi, seminfissi, comprese
servitl attive e passive, apparenti e non, se ed in quanto abbiano diritto di esistere; ivi compresi i
vincoli del Ministero per | Beni Culturali emessi con Decreto n.117/2008 per l'intero complesso
immobiliare ed ulteriore Decreto emesso per |'absidiola di San Mauro a cui si rimanda
integralmente.

La vendita & subordinata al rilascio dell'autorizzazione ad alienare da parte della competente
Soprintendenza: in caso di parere negativo le parti si intendono compensate e nulla potra essere
chiesto al Comune di Fano In ragione della mancata vendita.

La parte acquirente dovra a propria cura e spese:

— realizzare un nuovo impianto di riscaldamento dei locali utilizzati dalla scuola (palestra e
sovrastanti aule) con I'abbandono del vecchio impianto e lo spostamento della CT in altra
zona fuori dalla parte in alienazione;

—  rimuovere e smaltire |'ex scala antincendio di collegamento tra il piano primo-terrazzo ed il
piano terra-cortile, attualmente posizionata sul prospetto lato nord dell'edificio in
alienazione,

— chiudere tutte le aperture (porte e porte-finestre) poste al Piano Terra e che attualmente
consentono in passaggio dall'edificio oggetto di vendita verso il cortile interno della Scuola
Media Padalino, salvo la trasformazioni di esse in luci, ai sensi dell'Art. 900 e ss del Codice
Civile;

— dotare gli spazi destinati a terrazza del piano primo e secondo di idonee strutture tali da
non permettere 'affaccio e la vista, di fronte, obliqua o laterale, sulla restante proprieta
comunale, salvo l'accesso per casi di ordinaria e straordinaria manutenzione e pulizia;
dette strutture dovranno essere installate ad una distanza non inferiore ad un metro e
mezzo tra la proprietd comunale e |a linea esterna delle opere stesse.

Tutti gli interventi dovranno comunque, gia in fase di progettazione preliminare, essere sottoposti
allapprovazione preventiva della restante proprieta comunale confinante che ne valutera, di volta
in volta, la compatibilita, anche in riferimento all'organizzazione del cantiere dovuta alla particolare
ubicazione dei beni.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Complesso immobiliare Sant'Arcangelo da frazionare e accatastare.

Considerazioni e criteri di stima

Le attuali condizioni in cui versa il bene e dell'attuale destinazione urbanistica, obbliga a valutare
lipotesi della sua trasformazione e valorizzazione. La valutazione dellimmobile, quindi, sara
determinata applicando il criterio del valore di trasformazione, basato sul probabile prezzo di
mercato del complesso trasformato e del costo necessario per |a trasformazione dello stesso.

Conclusione peritale
Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del

cespite in valutazione, oneri e vincoli, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei
conteggi istituiti, il valore stimato della parte del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Via
M.Lanci denominato "Complesso di Sant'Arcangelo”, di proprieta del Comune di Fano, & di

Il Tecnico U.O. Alienazioni I Dirigente Servizio Patrimonio
{geom, Michele Radi) (dott.ssa Daniela Mantoni)
Visto:

|| Dirigente Servizi Lavori Pubblici ed Urbanistica
(arch. Adriano Giangolini)
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Catasto Fabbricati Foglio: 141 Particella; 1229 Sub.: 7
Unitd immobiliare

M. _ DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sczione Foglio Particella Sub | Zomn | Micro | Coteporia | Classe | Consistenze Rendita
Urbana Cens. Zona
i 141 1229 7 B 5 3259 m? Euro 3.029,63 | Variazione del 29052004 n . 104026 172004 in atd dol
29/09/2004 {protocolle n . PEOISUS21) VARIAZIONE PER
MODIFICA IDENTIFICATIVO
I 13
{Indirizo |CORSO GIACOMD MATTEOTTL n. SN piuno: 52-51-T-1-2;
[ Mutificn P50117323/2005 B [rartita Z |Mod .58 l-
INTESTATO
M. DATI }Zﬁﬂ?}lﬁ_ CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
| COMUNE DI FANO con sede in FAND Q01274404 10* {1} Propricta’

Unita immobiliari n. |

Visura lelematica esente per fini islituzionali

* Codice Fiseale Validato in Apagrafe Tributarin



I ] I — — - — — — .._ H ] |
- E K ! !

1 . 4= - L * - - e = s o bl s L T J 2 ..... = u__ ke it L d.._ Lq ."... .w.. _.. L
Ulfficio Frovinciale di Pesaro ¢ Urbino - Terrllorio slali — Direttore DR, SERGID QUWEETIa telemalica esente fini (gt ional|
- b - i 2 -‘.Ii.l..ﬂ . = L3 " T e u K H e -

1 33040

N=

<=

—Lupg=-2013 1
n. E23D004f

11

Prot.

1000
267.000 x 169,000 metr

inale: |

Scala or
carnice

Dimensione



CATAS TO

ELABORATIO  PLANIHETRICO

E DY L)%

”

PLAD i

_PLANIHETRIA

P
R
© CoeMUNE DI FAr



: Sakas
: RIcEEATA

.-.._.._ G

P e e e

-
PORTICATO




[N— —l T — - Kl h n - | =

@ Ob._..pm._.oa m_u_

i (4.5 DEQRETO-LEGGE 13 APRILE 1833,

| Mon:A E.Eu n.P.u.,E

E DEI wmzm_ TECNICI ERARIALI

LIZIO URBANO

N. 082}

Vie . L ARG e N

n mmmﬁuaas%m? situate nel Comune di FAND

o wﬁn .Em. &n?ﬁmﬂaﬂn presentata all’Ufficio Teenico  Eraale i .

_CEAANE.. S EANG. e CDAZ Aﬁpﬁ_ﬂ s




1

!

...
PORTVEATD

ey aea an

iy -

SRR T
)

'y !

¥
SRRy | H g S FEp P
]

= = N b - 5
e A
. ..‘.......L o ..ﬂ..;.u,w S| B g Bt e A .{.V."

R

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOT




SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo con sovrastante fabbricatq,ééjc‘:ic\:egsgri‘ui;g

pertinenze.

COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Tombaccia

DESCRIZIONE CATASTALE :

Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)
77 42/p 00.12.00ca
43/p 00.75.00ca
309(ex70) 00.23.00
Totale 01.10.00 ca
superficie

Catasto Fabbricati: Fg. 77, Mapp. 309, Cat. A/4 CI. 2, vani 10 R.C:320,20.

VINCOLI :

Contratio d'affitto agrario con scadenza prevista il 10/11/2021;

Costituzione di Servitl di passaggio su mapp. 43 a favore dei mapp.li 309, 42/p, 43/p e
restante proprieta comunale.

Parte del bene & sottoposto a: Vincolo Speciale V1, PPAR, Paesistico D.Lgs 42/2004.

Da frazionare Mapp.li 42, 43.

Fabbricato non oggetto d'interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004;

ALLEGATI:

Estratto di mappa catastale;
Visure catastali;
Planimetrie catastali;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica.



SCHEDA TECNICA w13

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione g caratieristiche generali della localita

It cespite & ubicato in Comune di FANO in localitd Tombaccia .

La localita & caratierizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50,

La |ocalita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

E' disponibilie nella localita la rete idrica, del metanodotto e della fognatura pubblica.

La rete viaria & impemniata sulla Strada Comunale di Cerasa da cui si accede al cespite de quo
attraverso la strada poderale di fatto esistente.

Dati catastali
Il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al

Foglio 77 mappali n. 42/p, 43/p, 309; al Catasto Fabbricati al Fg.77 Mapp. 308 Cat. A/4 Cl. 2, vani
10 R.C:320,20, per una superficie catastale complessiva di Ha 01.10.00 circa salvo esatta
determinazione in sede di frazionamento: cosi come evidenziato con colore giallo nella relativa

planimetria.

Descrizione del cespite

li bene oggetto di stima & un terreno agricolo con sovrastante fabbricato, con accessori, pertinenze
e corte, ed & costituito da un unico appezzamento.

L'area su cui insiste il fabbricato con pertinenze e accessori ha una forma pressoché rettangolare
di ml. 160x65 circa; confina con restante proprietd comunale e la Strada Comunale di Cerasa da
cui si accede con passo pedocarrabile di fatto esistente.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: E-4 "Zone agricole di ristrutturazione ambientale”.

Servith — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

Il fabbricato & libero da ipoteche; & concesso in affitto agraric con contratto in scadenza il
10/11/2021.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente;

Costituzione di servith di passaggio su mapp. 43 a favore del mapp. 309, 42/p e 43/p e restante
proprieta comunale.

Da frazionare Mapp.li 42, 43, a carico della parte acguirente.

Parte del bene & sottoposto a: Vincolo Speciale V1, PPAR, Paesistico D.Lgs 42/2004.

Fabbricato non oggetto d'interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004;

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la vaiutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico -
comparative, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggi istituiti.
Per quanio relazionato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di FANO
Localitd Tombaccia, di proprieta del Comune di Fano,

il Tecni ’J O. Alienazioni
(9507% hele Radj)

"

li Dirigente§ r[\’/iz}io Patrlirnonio
(dott.ssal \n/ if fonRi}
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Soala 1: 200

Agenzia del Terriforio

Dichiarasione protonnllo =.
CATASTO FABBRICATI

Ufficio provinciale di
Pesaro

Planimetria di u.i.u. in Comune di. Fano

Strada Comunale DL Cerasa

dal

ailv.

SNC

Identificativi Catastali:
Sezione!
Foglio: 77
Parbkicella: 308
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A Residenziali Storico Artistiche

B1.2 Residenziali sature con conservazione
dell’area di sedime del fabbricati

z== B2.1 Residenziali semisature a valle della

""" =~ strada interquartier
B2.3 Residenziali semisature da riqualificare
g valle della strada interquartieri
B4 Residenziall convenzionate (&x
jottizzazioni)
= B5.2 Residenziali di completamento della
== '‘Borgata rurale di Metaurilia’

{1 c2 rResidenziali di ricucitura urbana
D1 Industriali e/o artigianall esistenti,
ammesso commercio di vicinato

D3 Commerciali efo direzionali esistenti
{G1-G2 Grande distribuzione}

D4 Commerciali /o direzionali di nuova
formazione (G1-G2 Grande distribuzione}
D6 Turistico-alberghiere di nuova formazione
+: D8 Zone di riqualificazione urbanistica a

* carattere turistico-ricreativo

—- B1.1 Residenziali sature con presenza di valori
sotrico-architettonicl /o ambientali

B1.3 Residenziali sature con conservazione della

superficle utile

B2.2 Residenziali semisature a monte della strada

Interguartieri ed a sud del fiumne Metauro

—— B3.1 Residenziali di completamento di aree

" intercluse

B5.1 Residenziali dl completamento dei nuclel

=== gxtraurbant eslstenti

%47 €1 Residenziali di espansiona

D1 Industriali efo artigianali esistenti

D2 Industriali &/o artigianali di nuova formazione

% p3.1 Commerciali g/o direzionali a bassa densita

: D5 Turistico-alberghlere eistenti

D7 Turistico-ricreative esistenti

4 D8.1 Zone produttive a carattere turistico-

i ricettive per la formazione di villaggi turisticl
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SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Fabbricato con terreno agricolo, accessori, pertinenze e corte esclusiva

COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Monteschiantello — Via Tombaccia, 180

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)
119 171 00.17.61
119 172 00.31.65
Totale superficie 00.49.26

Catasto Fabbricati: Foglio 118, mapp. 172, Cat: Unita coilabenti.

VINCOL! :
Contratto d'affitto con scadenza il 10/11/2013;

Fabbricato non oggetto d'interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004;
Parte del bene e softoposto a: Vincolo Speciale, PPAR, Paesistico D.Lgs 42/2004;

immobile da accatastare ai sensi delle normative vigenti.

ALLEGATL

Estratto di mappa catastale;
Visure catastali;

Planimetria catastale;
Stralcio PRG vigente;
Documentazione fotografica;



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di FANO in localitad Monteschiantello,
La localita & caratierizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte

attuati negli anni '50.
La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture

urbanistiche primarie.
Non sono disponibili I'allacciamento alf'acqua potabile (acquedotto), quello al metanodotto ed alla

fognatura pubblica.
Il fondo rustico dista circa 3 Km dal cenfro abitato di Tombaccia e la rete viaria principale &

imperniata sulla Sirada Comunale Via della Tombaccia (Provinciale 16) da cui si accede al bene
de quo.

Dati catastali
il cespite oggetto di valutazione é distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al

Foglio 119 mappali n. 171,172 per una superficie catastale di complessivi Ha 00.49.26;
Il Fabbicato principale con annesse pertinenze & censito af Catasto Fabbricati al Foglio 119, mapp.
172 Cat.Unita collabente; cost come evidenziato nella relativa planimetria allegata.

Descrizione del cespite

[l bene oggetto di stima & un fabbricato con terreno agricolo, accessori, pertinenze e corte
esclusiva.

Nel complesso If cespite ha una forma pressoché irregolare e giacitura principale verso Sud-Est:
confina lato Sud con Strada Comunale di Monteschiantello (discarica), a Est con la Strada
Comunale Via defla Tombaccia (Provinciale 16), restanti fati con proprieta privata.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: E 2 - Zone agricole con presenza di valori paesaggistici;

Servitli — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

il fondo rustico de quo & libero da ipoteche; & concesso in affitto agrario con contratto in scadenza
il 10/11/2013.

Gli oneri derivanti da tuiti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Fabbricato non oggetto d'interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004;

Parte del bene e sottoposto a Vincali Speciali, di PPAR e Paesaggistici:

Immobile da accatastare ai sensi delle normative vigenti.

Considerazioni e criterl di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare delia zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Conclusione peritale
Tutto ci6 premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del

cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localita Monteschiantello, di

proprieta del Comune di Fano, & di
-=-460-080,00- " a corpo”

Il Dirigente Servjzi Patrinioni
(dott.ssa DEnjel t/’ {/j

Il Tecnico U. menazioni

{geom. ﬂ7" LF eLi;adi)




roridog
. atramoyn

B1T

ONYd

180TUI0D AUOISUAWI(]
1i0 BlEagQ

EG

i
I@[BLEs

1r3am 0po-BLE X DOD

TH o 30dg
I¥#-6 ©lT0g8-tE2D-g3

£108/LFE6EL

241 1mI9atyaeg 1

DOEFE=3
f

00083

¥

I ] ! ! ] ;
treuoiznyiys] 1u1] J9d 9jusse wdTjema|s) LIIENAD O10UIS 0 210338410 — [[B}S81R) [Z1AJRS 01I071348] — oulqip 2 odesag [p a{EI0UTADI BtaL]]

_.N-

oo1L



rpngu ] yrifony uy olpina nEaslg sapos .

[RUCIZINST Il 19d 9)USSD TIMEWD]] mNSIA

1 U UBRI[Iqount gt

0001/0001 15d maridosd (7} +01P0FFLE100 ONVI Id INNWODDT |
I'TYT IMENO H 11.LRIa TTVISid 321000 121IVIDVNY 1LVG ‘N
OLVISILNI
_ _ _ I | UaH6N
EHIE/SER 1)
oynussasd (ZRS5L005d * v ofeamaad) [10/S0/ER I0p pan
LR/ Z855L * ¥ TIDZ/SI/E0 PP OLNEMWVNOIZVYES py'g 0ang #T'L 01ng 19 Lr r OALLVNIWaS| - 141 113 t
oLy A[BIIILGC ICIETE
BHPPIY mpag (zurjapsadng asse[] mpmag) Zof) g | jaanug oyilog
VU LINVAREA 1LV OENIWVYSSVTD LV TALLY EALANEAT LLVA ‘N
dlqoutuy
1L epaanaed g1y tondoj QLD T, 0JSEIE
ORNITHD d OHVSAJ 1P vldulaoag
(88p@ 991903 ) ONY A 1D 2unmo) 1S90 vliap g

£10T/10/2¢ [¢ WEZZIBULIOJ 117e 5D OUOIZENITS s o
1 :Hed £650€.L U MSIA DM:MOQ.EHH HDQ BINST >, oLIOJLIA |, - ouIqH() 3 OMUsay Ip Em.munra.i H.:m_u 10
aur,] EV°LT'60 =10 - €107/10/¢Z '®eg ,

s D




Teuoizmynst [y 1ad ajuase uotoioja) wnsiA

1 "u Bmqowy miup

1] g | _ HIUHON
LIOZ/50/c0
11 oymuasaed {ZRSCLOBS * U ojjea010d) | [0Z/50/E0 ONVHUN
1Up MU U [IOTH" Z8SSL - U FI0Z/s0/E0 9P djeddow adiy, 59 1E HLLNG - (1A (3% 1
ORI a{uaIRImog E= TR
OIppFY znpay (u)arantatng assuETy yneng od| geg Bfatiag ofdod
VO LLNVARAG LLVQ OLNHWVSSVT LLVT TALLYDI4LINTA] [LVA N

mastutoad o rueqan Yus 1p sady

TLT ‘AN GTT :0ffao g
ONIRI T OUVSTJ 1P BUIA0L]
(884 :291p0D ) QNI 1P Qunwo))

THAII0 L olsmi)

B)SIN[AL TP BEQG

[ :Bud £690€L 't wansLp
aupy £§°LT'60 "RIO - £102/10/2Z TR

£102/10/2T [& WezZIBULIOJUI 11e 8ep suoizemyg
ofrqortouuy 19d eInsIA

T LD

e by
'

TRISEIE) 1Z1Al9G
OUOJLLIA ], - OULGIN) @ GIUSad 1P SRIOWIADLS Ol




sLwnqie ] amlnwy up vepleA a[uasy] anpos .

fleuolzmnst 1wy tod ajuasa anelua[a) BInSI A

[ ‘U Lerjqounyy gjiun

HNOIZ(LLLLSQD DUDEZans[am] (TAE6L005d U 0[j0a6j0i0) LEOT/SO/60 =P B U 1TOZ/1°SLYE U T10T/SO/60 9P mZQND.H.FmOUm Yd LLNVARIAA LLV(Q
oo01/000t od weiiolg (17 AN IFOPFLEIO0 ONY A Ul opas uos QN1 [T INNINOD 1
TV REENO 3 LI ATVISLL ADIA0D DLIVHDVYNY 1LVA ‘N
O.LVLSILLNI
=L oueid N U YITRINY T9IN ANOTZVES q OrZpypuy
ANOIZNLLLSO) (Z6T6L00Sd U ofjttomd) [107/60/60 EERGHTE
[BP W90 UL 10T/ SLPT * 0 LT0T/S0/50 190 ANOIZNLILSOD mun LI 61T I
noy ‘§UD} nungn
ajipuay] BEUDISISTUOY | A8s0|s nuodaeg QoI | wnoz qne £|laame} atiloyg auolzag
VI LLNVAIHIA LLYa OLNTNVSSVYED 14 LLvd TALLYDIILLNAQGY LLVYd ‘N
QIVI[IOLURT B)IU()
LI ePanavg 61T tofdoy peaLgqey 0jsein)
ONITRI T OUVSIHS 1P BouA0Lg
(88%d @31p0D) ) ONV tp dunuwo) BISANALL B|P Deg

MMON\HO\NN e wmewamgﬁﬁO%E me HMWDU MﬁOwNNme HEISIED 1ZIA10S
t :8ud 0SG0EL - u RmMSIA Oﬁwﬁwoagﬁ Iod ﬁ-ﬂgmﬁ > OUOIIA], - DUIGA[] 3 01BSAJ I |RIOUIACLY LA

autg 61°8T60 10 - €10T/10/ZT IR DT I L T
Tz uHD by /




ELABORATO PLANTMETRICO Agenzia del Territorio J{C:\

Compilato da: [

Antilli Stefano CATASTO FABBRICATS {5

Isaritto all'albs: Ufficio Provinciale di :

Geometri Pesar{)

Prov. Pesaro N. 1542 o S
Pratoselle n, o0 ?xgge‘l 05[D§{ZOI1

Comunea d4i Fano
Sarione: Foglio: 119 Partigella: 172

Tipo Mappale n. 75582  “-defi08/05/2011
Soala 1 : 500
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SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Porzione di fabbricato abbinato
esclusiva.
COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Rosciano, 89

DESCRIZIONE CATASTALE :Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)

62 1687 00.36.00

Totale superficie 00.36.00

VINCOLI :

[mmobile da accatastare ai sensi delie normative vigenti;
Servitu di fatto di elettrodotto a favore dell'Enel.
Parte del bene & sottoposto a: Vincolo Speciale;

ALLEGATL

Estratto di mappa catastale scala 1:2000;
Visure catastali;

Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica;




SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratieristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di FANO in localita Rosciano,

La localita & caratierizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50,

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Sono disponibili I'allacciamento alfacqua potabile (acquedotto), non sono dispenibili quello al
metanodotio ed alla fognatura pubblica.

ll bene si trova lungo la Strada Comunale Cimitero Bellocchi — Rosciano, al quale si accede
atfraverso un accesso pedo-carrabile di fatto esistente.

Dati catastalj

I cespite oggetto di valutazione cosi come evidenziato nella relativa planimetria allegata, & distinto
al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al Foglio 62 mappale n. 1687 (ente urbano),
sup. mq. 3,600, mentre & in corso Ia procedura di aggiornamento al Catasto Fabbricati.

Descrizione del cespite -
Il bene oggetto di stima & una porzione di fabbricato abbinato con accessori, pertinenze e corte

esclusiva, & costituito da un unico corpo di forma irregolare; confina lato Sud-Est con la Strada
Comunale Cimitero Bellocchi-Rosciano, restanti lati con proprieta comunale.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: E 1 - Zone agricole;

Serviti — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

Il bene de quo & libero da ipoteche.

Vendita effettuata nello stato di fatto e diritto in cui l'immobile si trova, con tutti i diritti e gli oneri che
ne derivano, con aderenze, pertinenze, sovrastanze, infissi, seminfissi, comprese servitis attive e
passive, apparenti e non, se ed in quanto abbiano diritto di esistere.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.,

L'immobile non riveste interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004;

Immobile da accatastare ai sensi delle normative vigenti.

Servitt di fatte di elettrodotto a favore deil'Enel.

Parte del bene & softoposto a: Vincolo Speciale;

Considerazioni e criteri di stima
In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelll in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratieristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localita Rosciano, di proprieta del
Comune di Fano, & di

Il Tecnic NAlienazioni
(geom. M \f!e!Radr}

" a corpo”

Il Dirigente 4\! io P %\impnio
(dott ssa @E{{/@pk@i)
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== B1.1 Residenziall sature con presenza di valori
— sotricg-architettonici /o ambientall

: B1.3 Residenziall sature con conservaziane della
superficle utlle

BZ.2 Residenziall semisature a monte della strada
fnterquartieri ed a sud del flume Metauro

B3.1 Residenziali di compietamento di aree
" intercluse

B5.1 Residenziall di completamento del nuclei

extraurbani esistenti
% C1 Residenziall di espansione

D1 Industriali e/o artiglanall esistenti

-

o
i

D2 Industriali efo artigianali di nuova formazione

)
It
Hih

5

% D3.1 Commerciali e/o direzionali a bassa densita

B5 Turistico-alberghiere eistenti

D7 Turistico-ricreative eslstent|

D8.1 Zone produttive a carattere turistico-
ricettivo per la formazione di villaggi turistict

E2 Agricole con presenza di valort paesaggistici

Ml
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SCHEDA TECNICA ne

corte esclusiva.
COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Bellocchi, 1

DESCRIZIONE CATASTALE :

Catasto Terreni;

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)

73 162 00.11.83

Totale superficie 00.11.63

Catasto Fabbricati: Fg. 73 Mappale 159 (162) sub. 2 A/3 Cl 1 vani 5 RC: € 216,91,

VINCOLI :

Attivata procedura finalizzata al rilascio dell'immobile;
Servitl di passaggio sul mappale 162 a favore dei mappali 165, 160, 26, 163, 169, 158:

L'immobile non riveste interesse culturale ai sensi del D.L.gs 42/2004,

ALLEGATI:

Estratto di mappa catastale scala 1:2000;
Visure catastali;

Planimetrie catastali;

Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica;



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di FANO in localita Bellocchi,
La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte

attuati negli anni '50.
La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture

urbanistiche primarie.

Sono disponibill l'allacciamento all'acqua potabile (acquedotto), non sono disponibili quelio al
metancdotto ed alla fognatura pubblica.

Il bene si trova lungo la Strada Comunale Cimitero Bellocchi ~ Rosciano, al quale si accede
attraverso la Strada Comunale degli Astienti Antica dalla quale si accede al fabbricato attraverso
un accesso pedo-carrabile di fatto esistentes.

Dati eatastali
I cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al

Foglio 73 mappali n.162, Ente Urbano di mq 1.163, ed al Catasto Fabbricati al Fg. 73 Mappale
138 (162) sub. 2 A/3 CI 14 vani § RC: € 216,91, cosl come evidenziato nella relativa planimetria

allegata,

Descrizione del cespite
Il bene oggetio di stima & una porzione di fabbricato abbinato con accessori, pertinenze e corte

esclusiva, & costituito da un unico corpo di forma irregolare; confina lato Est con la Strada
Comunale degli Astienti, da cui si accede al bene de quo, i restanti lati con proprieta comunale.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: E 1 - Zone agricole;

Serviti — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

Il bene de quo & libero da ipoteche; attivata procedura finalizzata al rilascio deilfimmobile.

Vendita effettuata nello stato di fatto e diritto in cui I'immobile si trova, con tutti i diritti e gli oneri che
ne derivano, con aderenze, pertinenze, sovrastanze, infissi, seminfissi, comprese servitl attive e
passive, apparenti e non, se ed in quanto abbiano diritto di esistere;

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente;

L'immobile non riveste interesse culturale ai sensi del D.L.gs 42/2004;

Servits di passaggio sul mappale 162 a favore dei mappali 165, 160, 26, 163, 169 158.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
guelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Conclusione peritale

Tutto cié premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localita Bellocchi, di proprieta del
Comune di Fano, & di

—&448:-080;88-" a corpo”
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Dichiarazione probocollo n, del

Agenzicz dal Territorio Dlanimebria di u.di.u.in Comuns di Fano
CATASTO FABRBRICATI Strada Comunale Bellepcchi-rosciano civ. SHG
Uificio Provinciale di Tdentificativi Cakastali: Compilata da:
Pesaro Seciona: Giacomstti Michele
Foglio:; 73 Iscriktta 211'albo:
G=om=tri
Particella: 159
Subalterno: 2 Prov. Pesaro M.
Schada n. 2 Ecala 1: 500 -
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Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio provinciale di

Dichiarazione pretecollo n.

Planimetria di u.i.u. in Comune di pFanec

del

Identifivativi Catagtali:
Sazione:
Foglio: 73
Particella: 159

Compilata da:
Giacometbti Michele

Iscritio all'zlhao:
Gzomstri

strada Commale Bellocchi-roscianc ociv. SHC
Sgheds n.1l 8cala 1: 200 Pesaro Subalterno: 2 Prov.Besaro
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Scala 1: 2000

ju 0,02 0.04 0.06 0.08 km

Zonizzaziona
i1 A Residenziali Storico Artistiche

B1,2 Residenzlall sature con conservazione
dell'area di sedime dei fabbricati

== B2.1 Residenziali semisature a valle della
-~ gtrada Interquartier

* a valle della strada interquartier

s B4 Resldenziali convenzionate (ex
“ lottizzazion!)

3 ; B5.2 Resldenziali di completamento della
== 'gorgata rurale di Metaurilia®

| i | 2 Residenziali di ricucitura urbana

=: D1 Industriall &/o artiglanall esistenti,
ammesso commercio di vicinato

=== D3 Commerciall efo direzionali esistenti

(G1-G2 Grande distribuzione)

: D4 Commerciall /o direzionall di nuova
" formazione (G1-G2 Grande distribuzione)

“-% DB Turistico-alberghiere di nuova formazione i

~+: DB Zone di rigualificazione urbanistica a
" carattere turistico-ricreativo

2.3 Residenziall semisature da riqualificare

- B1.1 Residenziali sature con presenza di valori
~ sotrico-architettonict efo ambientali

B1.3 Residenziali sature con conservazione delia
superficie utile

82.2 Rasidenziali semisature a monte della strada
nterquartieri ed a sud del flume Metauro

B83.1 Resldenziali di completamento di arge
interciuse

== B5.1 Residenziali di completamento det nuclel
"52 extraurbani esistenti

Fys " TP
77+ C1 Residenziali di espansione

D1 Industriali /o artigianall esistenti

D2 Industriall e/o artigianali di nuova formazione
D3.1 Commerciali gfo direzionali a bassa densita

. DS Turistico-alberghiere eistenti

i D7 Turistico-ricreative esistenti

i D8.1 Zone produttive a carattere turistico-
ricettivo per la formazione di villaggi turistid
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