SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.

COMUNE CENSUARIO : Comune di Mondolfo, Loc. Sterpettine

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.}
9 650 05.42.70ca

VINCOLI :

Affitto agrario con scadenza 10/11/2021;

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAL

Da frazionare mapp.650/p 1g.9

Servitll di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli, a carico
dei mappali n. 746, 24, 650/p, a favore del mappale 650/p (restante proprietd comunale);
Immobile alienato nello stato di fatio e di diritto in cui si trova.

ALLEGATLE

Visure catastali;

Estratto di mappa catastale ;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di Mondolfo in localita Sterpettine.
La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nelta maggior parte
attuati negli anni '50.

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Non sono disponibili nella localitd Fallacciamento all'acquedotto, quello al metanodotio ed alla
fognatura.

La rete viaria & imperniata sulla Strada Comunale di Sterpettine cui si accede all'area attraverso
una strada poderale di fatio esistente.

Dati catastali

Il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Mondolfo al
Foglio 9 mappale n. 650/p per una superficie catastale di Ha. 05.42.70 circa, salvo frazionamento,
cosl come evidenziato con colore giallo nella relativa planimetria.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricelo di forma rettangolare, non dotato di fabbricato
colonico, pertinenze ed accessori. Il terreno, pianeggiante, confina con lato Est con proprieta
comunale e restanti lati con proprieta private.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: parte come "Zona agricola”, parte come "Nuova strada".

Servita — Co ioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

L'area de quo & libera da ipoteche; & concessa in affitto agrario con scadenza 10/11/2021;

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Servitll di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli, a carico dei
mappali n. 746, 24, 650/p, a favore del mappale 650/p (restante proprieta comunale}.

Da frazionare mapp.650 9.9

Vincolo speciale “Fascia di rispetto stradale”;

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia il mercato immobiliare.

Co sione peritale

Tutto cié premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggi istituiti;
Per quanto relazionato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di
Mondolfo, Localita Sterpettine, di proprieta del Comune di Fano, é di

it Tecnico U lienazioni
(geom.[Mighele Radi)

€ 240.000,00 " a corpo”

Il Dirigente\pervizio Patrimonio
{(dott.ss igla Mantoni}
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ESPANSIONE

Artigianali—industriali
di espansione

ZONE AGRICOLE

Attivita" agricole tradizionali

Edifici rurdli censiti

////

7
S

Artigianali per il deposito
e {0 rottamaozione del veicoll

D5

VERDE PUBBLICO

Rispetto ambientale

Verde standords 21 mq/abitante

2 F9 Verde attrezzato di quartiere

: : F4 Aree di parcheqggio dberata

VERDE PRIVATO

Conservazione volumetrica

ZONE TURISTICHE

Turistico—residenziale
con piano attuativo

COMPLETAMENTO

Turistico—alberghiere
di completamento
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SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.

COMUNE CENSUARIO : Comune di San Costanzo, Loc. Tomba.

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)
8 3 00.02.68
8 7 04.46.85
8 74 01.48.03
8 106 01.37.54
TOTALE 07.35.10

VINCOLI :

Contratto d'affitto in deroga art.45 L. 203/82 con scadenza il 10/11/2020,

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAI.

Servita di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a favore delle
particelle Fg.8 n.3,7,74,105, ed a carico delle particelle 12,13,14,104 Fg.8, cosi come da atto Not.
Cafiero di Marotta n.rep.113886 del 04/05/2012.;

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ALLEGATI: Visure catastali;
Estratto di mappa catastale ;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di San Costanzo in localita Tomba.
La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50.

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Non sono disponibili nella localita l'allacciamento all'acquedotto, quello al metanodotto ed alla
fognatura.

La rete viaria & imperniata sulla Strada Vicinale della Tomba cui si accede allarea de quo
attraverso proprieta privata.

Dati catastali

I{ cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di San
Costanzo al Foglio 8 mappali n. 3,7,74,105 per una superficie catastale totale di Ha. 07.35.10,
circa cosi come evidenziato con colore giallo nella relativa planimetria.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico ne di
pertinenze né di accessori ed & costituito da un unico corpo di forma irregolare.

It terreno confina con il Fosso della Fonte Maurina, e con altre proprieta private.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: "Zona agricola”;

rvityy — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - lpoteche
L'area de quo & libera da ipoteche;
Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.
Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAL
Contratto d'affitto in deroga art.45 L. 203/82 con scadenza il 10/11/2020;
Servitt di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a favore delle
particelle in oggetto ed a carico delle particelle n.12,13,14,104 Fg.8, cosi come da atto Not.
Cafiero di Marotta n.rep.113886 del 04/05/2012;
Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si frova.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore deilimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespii assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia il mercato immobiliare.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggi istituit;
Per quanto relazionato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di San
Costanzo, Localitd Tomba, di proprieta del Comune di Fano, é di

€20 ,gﬁm}\a corpo"

u
)
&




$108/804L1L U T30ad w 11720 DOD ESC X 000" 9LL_i201H100 suoisuswig g ‘otifoy
v0 6 P10g~I8H~FE 00DE:I :@feutfiic wvjesg 0ZNVIS0D NVS :sunuo)
f )

7

istittuzionati

fint

Visura lelemalica esenle per

- Direttore DR. SERGIO QUIETI

Catastali

ﬁrfrcio Provinciale di

Pesaro e Urbino — Territorie Servizi

= \\\

1 Particella:

32300

=

!
Q0ES=N



WUTIRGU ], apmdiny ul cluplmA 3{8I51] IMPOT 4

speuotzmnst sy Jod SJUSSD EOIINIA[N) BINSIA

1 't periqowwy gHup

“SUCLZERSEHR YNDONY
*9pas NOTDTH VINNATD® ST 0I0udoy 81§ - U 0HOKod0Y 66 1/50/0¢ 0P WHE BF UBGI/T EL1T " U SHOIZHOSTSL, 0661/60/00 199 LW LINO LY 4 V144 INOIZISO48I0) OLTH0aa VO LLNVATH3G 1LVd
JadoIg 1) «O1FDFFLCION ONVI NI 3035 NOD ONV4 1a SNAWOS[ 1
U1V DEno | LLLOAG TTVOST 201000 IDLIVHDVNV LLVd N
OLVLSILNI
‘ | 1 T80E] GRELE [ BTN
97 OTTZGON ¥ TINOD EE61/60/8T OB 030 UF p661/T 010z "1 TRIE 1
LEIZ " U THVIISNAD LLNZWATE 14 ANOISIATY #0°L ang B5°1 o305 89 70 4 OALLYNIWAS, - £ 8 t
QLAY SjuaTiwoc 0 aRe oy
ouppyy mpsg [EREERREL I asse[) mEnd) Ziod | gng | wRamg cifiing
v IINVATEA LIVG CLNIWVSSVIDILvd IAILVOTHINEAT 11V "N
afrqouru]
€ ‘m[joandey § tontdog WA1I3 ], 835010
ONITIN H OUVSHd 1P elosla0lg
(6084 :291p0)) } OZNVY.LSOD NVS 1P dunwe]) CISITYILE BIRP DE(
® [JBZZIJRULIOIUI 1138 139D auoizenyl
¥10T/€0/4C 18 WeZZIJRULIOJUT 1je I[P auoiZenyig s A
1884 68781 U BINSIA a[igouaurt 19d eInst A OUIO)LIS ], - OTIGI] @ OIS IP SJRIOUIACI OO
oty $0°90°60 BI0 - PIOT/EQ/PE 'MRg BABI LU et




vimngy yuuy U opits 3{Easl] 2Hpe]

HEUOIZNIS] tul Jod 9juasa BILRWA[D] BINSIA

[ U UBIqow pIup

-SU0TZEHEENY VNODNY
19pag VNS TINTGAISTY] Wiioy 87§ - U olopodoy £461/E0/0C (D DI W DB61/1° BIOE - U BUORZLIDSELT, 066T/£0/96 19D (VLRIQLAY 31T INGIZISOJISIA) OLTHIHg Y 1LNVARNMAQ 1LYd
Jnaudorg (1} wO1P0FPLE100 ONYd NI 2d8S NOD ONY:A 13 INNINGD 1
VIVEY AN F LRI HTVISLL 32100 INIVHOVNY LLvVdA ™
OLYISHLNI
(Z107 DEDE) TUOZHIGIPOUL DATESA0INS 3 OF7 U 900Z | | FT 2005| [0 E0IZNILJIpOUL 105 O1IaABOS 297 4 0Z01 € 1D 9P [50S4 1 MILFa8s S[Ri|00 SUOjZEHEA (OIpTS P BImjZejonny
| i | B | | UIHON
L0°0 oany S1'a oang o8 i H OH0I8Vd av
102" N 9007
O €714 "10d ISNTS IV VEDV LLVA INOISSINSYH.L
(EFSTEI0ST ~ u oppoamsead) TEGT/TI/LO0 [UP 1T
U ZI0Z/17 pOLY " % TIOT/TT/L0 120 QUOHEBLATA 1P B[I2GUE 6E'TLL 0INT CEpYL vang S0 sy ¥ z OALLYNIWNIS] ¥V L ] H
oLy S{EIUIUOL] ™ a5 ey
appoy mpag sy sadng asseyy gifjend) 2104 | qug | wipeonig oiday
YO LINYARHQ [LVA OLNTWVESY 1D LLv(d FALEVOLILANEAL LLVA ‘N
apqounu]
L teflaamaed g :oljsog 3L ] 035muey
ONIFHN ¥ OYVSHL 1P eUA0LY
{608H 9910 ) OZNVY.LSOD NVS Ip sunuie) B3I BPP B

¥10T/€0/¥T 18 eZZIRULIOTUT 118 [[89p SUOTZEN|S ST [ZIAIog

1:8eg QLRI U BINSIA ofiqouutul nd BINSIA OLIOILIS] - OUIQI) © 01889 1P S[EDWADIJ ORI

auty 8F'S0°60 10 - $102/£0/pT med BB AL LE e
BTEUED

il



HmnGLL ndnuy U] oHpEA aj1osid anlpe]) .

HeUOIZMIYST (L) tod 93UASH BOIBWIGR] TINSIA

[ U Helfiqotun giufy

Lmapidord {1} «OTYDPPLTI00 ONVd NEEGES NOD ONVS 10 INAKWOD] 1
[TV DEANO I LLLIIG TTVOSId 51000 IDLIVHDYNY LV ‘N
OLVILSHLNI
(T10z ote) IorzRaljIPOUS SATSES0T0S 3 987 T Y00Z 1 1 'bE 99na] Ujjad THOTZUOY AL (05 TRIGAGD0 207 U GO0L .01 ¢ 1D 9P ISUSS 11 WIRI553 S[RI[03 DHOTZVIIA OIpEs il ooy
I ] ] nindug | | TGN
81'0 0xng LEG oang A L 1 OT005vd | av
907 N 90T
0T €74 TId [SNAS IV VEDV ILVA INOISSINSVHL
{LysZ61054 * v opoasioad) Zrie/E1/L0 1UP T
UL TIOUL BOLY T U Z10T/T1/LE 19D SUGERLINA |D ufpgey, 19's5 eang LT'sg any 1§ £¥ 1 4 OALLVNIWAS] vV P 8 t
GUBITY Sleunuog T2 24m gl
onppIy mpag {zumjatanysadng assEL ynd) Ziod| qng | WRoRmg ondog
VI LINVADET 1LLYG OLNZWVESVTID ILVd TALLYDIJLLNEAI LLVd ‘N
J[lqoLuLLEy
FL TUOonIC ] § t01[40,] AT ], 0IS83I8)

ONIHHO 3 OWVSAd 1P sulAct]
(608H :991p0D } OZNV.LSOD NVS Ip sunwe)

BSAIYAL BHIP Hed

1 :3ed L9ERIT, "0 BINSIA
Gt $1'90°60 *BI0 - P10T/E0/T "BIRQ

$10T/C0/PZ T8 Nezzipurioral e 118ap suoIzen)iq
arrqouur 19d BINSIA

eIsere)) [Ziateg

DUONLI T, - OUIGI[] 8 0IBSO 1P SEIDUWIAOL OIS

JaE.n

ﬁﬁﬁﬁ@@




vuerqu L apufieny U alplnA 210081 291PAD 4

HeueolzTgHs! (y Jed 51950 EOlIBUIDa] BINSIA

| "0 oo miug

Jmaudorg (1} SJBPOPPIZT00 ONVS NIRAES NOD ONVY 1T INaN0DT ¢
FIVEY THAENO o [LLIMIG TIVISId 22100 IDIEVIOVNY LLVA N
OLVLSILNI
[ | BT | I BN
IO
tiwmuasasd (812070084 * ¢ opeaciord) TTOZ/T0LE IR 1B
ul ZIOT/Y ELOT " ¥ LIOLILO/LT 190 OLNTINVNOIZVEL 8Z°ES oy 691§ oang ¥S iE 1 4 OALLYNINAS| - 501 % 1
LSy EICETOTR T 3 210 Oy
ojppay znpagg {stjomaypaadng assu{7) FIHEn zagi qng | epeang ay8oy
VA LLNVAREG 1LVG CLNIWVSSYTID IIVA IALIVOLITINA A 1EVE N
flqoururf
GOT BfpeonIeg g tonjdog D13 ] 035838

ONIFH(] ¥ QUVERA 1P ehoulsolg

{608H :931peD ) QZNY.LSOD NVS Ip 2unuro))

T)SAYILL BHP BE(

T :3ed €LpRLL “uBINSIA
aug 67°90°60 IO - #10Z/E0/HT “Bivd

$107/£0/FT 1@ 118ZZIeULIONUI ). 1[39p SuoIZen)Ig
arrqouuur Jod eINSIA

HesHe] 121408

OLIOJLLISY - OUIGI] 3 OJusa ] IP S[BIOUIACL] OIOI(]




COMUNE DI SAN COSTANZ
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MODIFICATO IN ACCOGLIMENTO DELLE PRESCRIZION| DEL

COMITATO PROVINCIALE PER IL TERRITORIO DELLA PROVINCIA
DIPESARO-URBINO.

COMUNE DI SAN COSTANZO
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Ari. 75 - Ambito di tutela
integrale del centri storici

Arl. 72 - Aree di tutela dei
versanti con pendenze
superiori al 30%:

Ant. 73 - Aree di tutela del
versante costierp
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Accessori
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Edifici rurali
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Strutture interrate
Vasche

Serre




SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.
COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Roncosambaccio.
DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
{Ha.a.ca.}
1 98 01.03.64
1 99 00.07.54
1 100 00.31.01
1 101 00.08.34
1 103 00.35.88
1 105 00.85.71
1 106 00.44.27
1 107 00.11.94
1 108 00.17.32
1 109 00.33.40
1 150 00.28.81
1 151 00.13.47
1 152 00.22.84
1 438 01.52,92
1 618 00.01.05
1 519 00.87.32
1 821 00.09.43
Totale superficie 07.05.89

VINCOLI :

Contratto d'affitto agricolo con scadenza il 10/11/2015 rinnovabile per uiteriori 9 anni ai
sensi del vigente Protocollo d'Intesa;

Accesso al fondo da Strada Comunale della Galassa su restante mapp 332 di proprieta
comunale;

Servitti di passaggio pedonale e carrabile con macchine e mezzi agriceli a carico deile
particeile n. 488,621 ed in favore del mapp.620 del fg.1, cosi come da atto di costituzione
di diritti reali Not. Colangeli di Fano n.rep.73204/33012 del 03/05/2011;

Vincoli Paesaggistico, PPAR,

Immobile alienato nello stato di fatio e di diritto in cui si trova.

ALLEGATI: Estratto di mappa catastale; Stralcio PRG; Stralcio Ortofoto.




SCHEDA TECNICA ne 20

VALUTAZIONE SINTETICA /ﬁf
Ubicazione e caratteristiche generali della localita | Y
il cespite & ubicato in Comune di Fano in localita Roncosambaccio. b
La localita é caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella m ‘q i
attuati negli anni '50. N

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di bucne mfrastru&uré
urbanistiche primarie.

Non sono disponibili nella focalita gli allacciamenti all'acquedotto, al metanodotto ed alla fognatura.
La rete viaria & impemniata sulla Strada Comunale della Galassa da cui si accede allarea de quo.

Dati catastali

Il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglio 1 mappali n. 98, 488, 101, 100, 99, 621, 618, 619, 103, 151, 150, 106, 152, 105, 107, 108,
109, della superficie catastale totale di Ha. 07.05.89 circa cosi come evidenziato nella relativa
planimetria aliegata.

Descrizione del cespite

il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico ne di
pertinenze né di accessori ed & costituito da un unico appezzamento di forma irregolare.

Il terreno confina lato Est con la Strada Comunale della Galassa e restanti lati con proprieta
privata.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: E-2 "Zone agricole con presenza di valori paesaggistict’;

Servit ~-Convenzioni- Oneri - Gravami - Mutui -Ipoteche

L'area de quo & libera da ipoteche;

Contratto d'affitto agricolo con scadenza il 10/11/2015 rinnovabile per ulteriori 9 anni ai sensi del
vigente Protocollo d'Intesa;

Accesso al fondo da Strada Comunale della Galassa su restante mapp 332 di proprieta comunale;
Servitls di passaggio pedonale e carrabile con macchine e mezzi agricoli a carico delle particelle n.
488,621 ed in favore del mapp.620 del fg.1, cosi come da atto di costituzione di diritti reali Not.
Colangeli di Fano n.rep.73204/33012 del 03/05/2011.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Vincoli Paesaggistico, PPAR;

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico -
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili
a quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto aliresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia it mercato immobiliare.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggi istituiti;
Per quanto relazionato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di Fano,
Localitd Roncosambaccio, di proprieta del Comune di Fano, & di

0 " acorpo”
Il DirigenteBervigic Patrimonio
(dott. ss& Daniela Mantoni)
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SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.

COMUNE CENSUARIO : Comune di Fano, Loc. Caminate.

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappali Superficie
(Ha.a.ca.)
133 7/p, 367/p 07.60.00ca

VINCOLI :

Contratto d’affitto agricolo con scadenza il 10/11/2015 rinnovabile per ulteriori @ anni ai
sensi del vigente Protocolio d'Intesa;

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAL

Da frazionare mapp. 7, 367,del Fg.133;

Costituzione di servitll di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi
agricoli a carico della particella n.367/p Fg.133 ed a favore del mapp.367/p Fg.133.
Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si frova.

ALLEGATIL:
Estratto di mappa catastale ;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA
Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite € ubicato in Comune di Fano in jocalita Caminate.
La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella magg:or parte
attuati negli anni '50.

L.a localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Non sono disponibili nella localitd F'allacciamento all'acquedotto, quello al metanodotto ed alla
fognatura.

La rete viaria & imperniata sulla Strada Comunale di Caminate cui si accede all'area de quo
attraverso la Strada Vicinale di Santa Croce.

Datic tali

il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglio 133 mappali n. 7/p, 367/p per una superficie catastale totale di Ha. 07.60.00 circa, salvo
frazionamento, circa cosi come evidenziato nella relativa planimetria aliegata,

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico né di
pertinenze né di accessori ed & costituito da un unico corpo di forma irregolare. |} terreno confina
con il Fosso di sant'/Angelo, con la Strada Vicinale di Santa Croce, altra proprieta comunale e con
proprieta private.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: E-2 "Zone agricole con presenza di valori paesaggistici *;

Servity - Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

Contratto d’affitto agricolo con scadenza il 10/11/2015 rinnovabile per ulteriori 9 anni ai sensi del
vigente Protocolic d'Intesa;

L'area de quo & libera da ipoteche;

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente;

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAI;

Da frazionare mapp.7, 367, Fg.133;

Costituzione di servitt di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a
carico della particelia n.367/p Fg.133 ed a favore del mapp.367/p Fg.133;

Iimmobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

onsiderazioni e criteri di stima
In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico -
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili
a quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia it mercato immobiliare.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto defle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggi istituiti;
Per quanto relazionato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di Fano,
Localita Caminate, di proprieta del Comune di Fano, é di

€ 1&30?9,0\ " a corpo”

H Dirigente iziof Patrimonio
{dott.ssa Dignieig Mantoni)

Il Tecnico U.0. Ajjenazioni

{geom. /ﬁf\' fe, Radi)
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SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.

COMUNE CENSUARIO : Comune di Fano, Loc. Sant'Andrea

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappali Superficie
(Ha.a.ca.)
19 35, 36/p, 39/p, 40, 121 06.25.00ca

VINCOLI :

Contratto d'affitto agricolo con scadenza il 10/11/2015 rinnovabile per uiteriori 9 anni ai
sensi del vigente Protocollo d'Intesa;

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAL

Da frazionare mapp.36, 39 Fg.19;

Accesso da Strada Comunale Falciraga da realizzarsi a cura e carico della parte
acquirente, comprese le eventuali necessarie autorizzazioni.

immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ALLEGATI:
Estratto di mappa catastale ;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

H cespite & ubicato in Comune di Fano in localitad Sant’Andrea.
La localita é caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50.

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutiure
urbanistiche primarie.

Non sono disponibili nella localita l'allacciamento all'acquedotto, quello al metancdotto ed alla
fognatura.

La rete viaria & imperniata sulla Strada Provinciale Novilare-Fenile cui si raggiunge l'area de quo
attraverso la Strada Comunale Falciraga.

Dati catastali

Il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglic 19 mappali n. 35, 36/p, 39/, 40, 121 per una supertficie catastale totale di Ha. 06.25.00
circa, salvo frazionamento, circa cosi come evidenziato nella relativa planimetria allegata.

Descrizione del cespi

Il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico né di
pertinenze né di accessori ed e costituito da un unico corpo di forma irregotare. Il terreno confina
con la Strada Provinciale Novilare-Fenile, con la Strada Comunale Falciraga, con altra proprieta
comunale e con proprieta private.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: E-2 "Zone agricole con presenza di valori paesaggistici ",

Servitu — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

Contratto d’affitto agricolo con scadenza il 10/11/2015 rinnovabile per ulteriori 9 anni ai sensi del
vigente Protocollo d'intesa,;

L'area de quo ¢ libera da ipoteche;

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAL

Da frazionare mapp.36,39 Fg.19

Accesso da Strada Comunale Falciraga da realizzarsi a cura e carico della parte acquirente,
comprese le eventuali necessarie autorizzaziont.

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico -

comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti

prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili

a quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della

difficile situazione economica del momento che attanaglia il mercato immobiliare.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del

cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggi istituiti;

Per quanto relazionato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di Fano,

Localita Sant'Andrea, di proprieta del Comune di Fano, & di

Il Tecnico U.O. Alienazioni It Dirigente $prvizio Patrimonio
{geom. ﬂ\gzﬁ Badi) {dott.ss nieda Mantoni)
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