SCHEDA TECNICA

nO

TIPOLOGIA IMMOBILE : Comparto villaggio turistico Torrette denominato “ST6_P36".

COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Torrette

DESCRIZIONE CATASTALE :Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)
109 11 00.05.38
109 12 04.84.53
109 13 00.09.01
109 25 00.02.97
Totale superficie 05.01.89

VINCOLI :
Il terreno de quo & libero da ipoteche.

Area extragricola in affitto con scadenza il 10/11/2021 rinnovabile ai sensi della Legge 392/78 e
448/01;

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Vendita effettuata nello stato di fatto e diritto in cui l'immobile si frova, con tutti i diritti e gli oneri che
ne derivano, comprese servitl attive e passive, apparenti e non, se ed in quanto abbiano diritto di
esistere.

ALLEGATI:

Estratto di mappa catastale scala 1:2000;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica;



SCHEDA TECNICA n° 3

VALUTAZIONE SINTETICA
Ubicazione e carafteristiche generali della | ita
Trattasi di un appezzamento di terreno in Comune di Fano in localita Torrette, compreso tra la Strada
Statale Adriatica e I'Autostrada A14.
|z iocalita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti misti, residenziali e turistici attuati
sin dagli anni 60.
L'area non & dotata di fognatura per lo smalfimento delle acque meteoriche, che dovra essere
reafizzata a carico dei lottizzanti, a scomputo degli oneri di urbanizzazione.

Dati catastali
L'area, di proprietad del Comune di Fano é censito al Catasto Terreni al F° 109 mapp.li 11,12,13,25 per
una superficie complessiva pari a mq 50.189 cosi come evidenziato nella relativa planimetria aliegata.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: Farea di cui trattasi € inclusa in un Comparto a destinazione turistica
denominato “Comparto Villaggio Turistico Torrette ST6_P36", come riportato nella scheda tecnica
allegata. La superficie del terreno di proprieta del Comune di Fano misura mq. 50.188 tutta inserita nel
Comparto: considerando che la superficie del Comparto di cui trattasi & di mqg. 57.597, si deduce che il
Comune di Fano ha I'87,13% di proprieta net Compario. La restante proprietd compresa nel Comparto
per il 12,87% & costituita dalla porzione di terreno lato Statale Adriatica e lato Fosso di Tombaccia,
rispetto a quella oggefto di stima, di proprieta privata.

Descrizione del cespite
Trattasi di un ampio terreno di forma rettangolare che si affaccia sul iato Est con la Statale Adriatica per

circa 150 mt, confina lato Nord con il Fosso delta Tombaccia per circa mt.375 e la Strada Comunale
Dei Forestieri; lato Ovest confina con restante proprieta comunale e latc Sud con proprieta privata.
L’andamento del terreno si presenta nel suo complesso pianeggiante presenta un leggero declivio a
salire dalla Strada Adriatica.

Servitil — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

H terrenc de quo € libero da ipoteche. Area exiragricola in affitto con scadenza il 10/11/2021 rinnovabile
ai sensi della Legge 392/78 e 448/01,

Gli oneri derivanti da tutti gli alti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Vendita effettuata nello stato di fatto e diritto in cui limmaobile si trova, con futli i dirittt e gl oneri che ne
derivano, comprese servitll attive e passive, apparenti e non, se ed in quanto abbiano diritto di esistere.
Considerazioni e criteri di stima

La valutazione pud essere eseguita facendo riferimento a valori noti di beni similari compravenduti nella
zona in esame, dai quali si deduce che il valore del terreno edificabile si attesta sui 24,00 €/maq.
Purtroppo la crisi economica ed il conseguente brusco arresto di ogni compravendita nel settore di
quasi tutti gli immobili, ha generato in questi ultimi anni una ulteriore riduzione dei valori di mercato, in
particolare dei terreni, che hanno subito un ribasso, che nel caso in esame, vista la posizione, si
ipotizza del 10% circa, da cui si ricavano | seguenti valori; Varea = € 21,90/mq x 50.189 mq = €
1.089.139,10 arrotondabile a € 1.100.000,00.

Tale valutazione si rifiene realisticamente e prudenziaimente corrispondente ai parametri correnti di
mercato, tenendo conto della sua ubicazione, delle sue caratteristiche e di tutti i fattori che concorrono
alla formulazione globale del valore, secondo quanto gia descritto nella relazione.

Conclusi ri

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delie caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, i
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localitad Torrette, di proprieta del
Comune di Fano, & di

€ 1.100.000,00 " a corpo”oltre IVA ai sensi di legge

H Tecnico, . Alienazioni
(geom e Radi)

H Dirigente S¢rvizig' Patrimonio
(dott. ssa DaNjela{Mantoni)
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iano Regolatore Generale

Schede Tec:mche dei. Comﬁar&f Um;an

'ST6_P36 | COMPARTO VILLAGGIO TURISTICO TORRETTE

57597 | 2880 | 0,05 | DB 32711 | 2:880
' F1 | 14517 - '
P1 | 3.886
P2 pr | 6384

i1 Com parta d: cui alia presente scheda sndmdua unarea iur;stmo ncettwa per 1a
iormazwne du urn’ vﬁ!aggm tunstmo con ia creazmne di servizi di weliness, spa.
A (saius per acquam} beauty iarm ecc‘, in iocai;ta Torrette.
| Le'previsioni:avranno attuazione attfaversc {n Piano urbanistico ‘attuativo, esteso
allintera area del Com parto unitario-cosi-come; perimetrato nelle tavole di Piano e
conforme a totte le presonzmm delle smgaie zone omogenee che Eo compongono.
1 presente compar’m & lambito: sut lato nord dai Gorso d'acqua demamaie
denommato fosso di Tombacc}a. :

L attuazaone dei!e previsioni. urbamstiche con ulteriori apporti idrici sul fosso di
Tombaccla & subordmata ait’ adeguam ento di quest uitzmo aHo smaltxmento delle "
purtate attese, attraverso 'esecuzione di tutti. gii zntervents necessari, sulla’ base di-
Hun puntuaie studio idraulico da .condursi a taie scupc - COMn pamcoiare aﬁenzsme

i ati*madeguatezza del corso d’ ‘acqua in comspondenza delia linea fermv;ana cosi
come evidenziato neila’ tavola ‘Punticritici dei corsx o ‘acqua: minori e crﬁmita da
eventi meteomlogim Momto:aggm deile eriticity’ 'ai!egata ag!a eiaborati di Piano.
‘Sz dovra pfevedere ufn. I;mne di nspeﬁa dal: piede deli ‘argineo clghu dl sponda del-
c_o o 'd'acqua dem amaie pan am. 10 cha andra destmato al verde
Nellambito d'intervento-andra anc!tre prevssta la reahzzazmne di una vascadi
iammazmne secondofe’ modalita indicate nelle Norme Tecmche di Attuazione
Poiché il compario o dicuialla presente scheda ricade allinterno della’ fascia i
nspeito di 200 metri dei pozzi, lintervento dovra essere progeﬁato sulia base di
ungo studio: adrogeologico-ldrodmam;co |drochimzcﬂ ‘volto a definire e '
. caraﬁer:sﬁche ldrogeniagiche deii acquafem dei deposm aiiuvx_snail e deiie acque. :

P.
v;cma ai pozzo dove esciudere l'ub:cazmne dei centr: di perzcalo a'ete fugnana,
depuratorri st:ade parchegg;, ecc.,l e una zona d: r:spetto aliargata, ove la

o : pmgeﬁuaii, al f‘r&e_da ev:tare possabm ienomem d: mqumam ento dei!e acque
| captate ¢ dai pazzo ' _
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edifici aggiornati
& edifici

Chiese e cimiteri i Edifici scolastici

2% edific industriali N\ Edifici in costruzione
2 Ruderi
Cabine Enel N Impianti sportivi

© Accessori

Edifici rurali

N Tettoie Scala
N Strutture Strutture interrate
N Piscine Vasche

/ pozzi &/ serre

7 silos
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