SCHEDA TECNICA

n° 14

NO
SCHEDA RIF.D.C.
T.
D.Can
14 °115/15

N°
S.T.

TIPOLOGIA/ LOCALITAY/

DESTINAZIONE INDIRIZZO [RUITORE

Fabbricato con

accessori, FANO —Loc. Comune di
pertinenze e corte Bellocchi 1 Fano
esclusiva

SCADENZA
CONTR AFF

VALORE
SUP. CAT. Ha/mq , rUA LIZZATO

Mq 3.163 150.000,00




SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Fabbricato con accessori, pertinenze e corte esclusiva.

COMUNE CENSUARIOQ : Fano, loc. Bellocchi, 1

DESCRIZIONE CATASTALE :

Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie

mq
73 159 2.000
73 162 1.163
Totale superficie 3.163

Catasto Fabbricati
Fg. 73 Mapp. 159 Sub.1 Cat. A/3 Cl. 1 Vani 6 R.C. € 260,29,
Fg. 73 Mapp. 159 (162) Sub.2 Cat. A/3 CL1 Vani 5 R.C. € 216,91

VINCOLI :
Costituzione di servitll di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a

carico deila particella 162 a favore dei mappali 165,160,26,163,169,158;
L'immobile non riveste interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004;
A.P.E. a cura e a carico della parte acquirente;

immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ALLEGATI:

Estratto di mappa catastale scala 1:2000;
Visure catastali;

Stralcio PRG vigente,;

Documentazione fotografica;



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

I cespite & ubicato in Comune di FANO in localita Bellocchi,

La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50.

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Sano disponibili ['allacciamento allacqua potabile (acquedotto), non sono disponibili quello al
metanodotto ed alla fognatura pubblica.

Il bene si trova lungo la Strada Comunale Cimitero Bellocchi — Rosciano, al quale si accede
attraversc un accesso pedo-carrabile di fatto esistente.

‘Dati catastali B R o : - : :
Il cespite oggetto di valutazione cosi come evidenziato nella relativa planimetria allegata, € distinto
al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al Foglio 73 mappali n. 159,162, sup. mg. 3.163,
e al Catasto Fabbricati censito al Foglic 73 mappale 159 Sub. 1 Cat. A/3 Cl. 1 Vani 6 R.C. €
260,29; Fy. 73 Mapp. 159 (162) Sub.2 Cat. A/3Cl.1Vani 5 R.C. €216,91.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un ex fabbricato colonico con accessori, pertinenze e corte esciusiva
costituita da un unico corpo di forma irregolare che confina lato Nord con la Strada Comunale
Cimitero Bellocchi-Rosciano ed i restanti lati con proprieta comunale.

If fabbricato principale si sviluppa su 2 piani fuori terra ed é suddiviso in due u.i. composte al piano
terra da vani principali e locali di sbroglio, al piano primo da camere e da locali ad uso ripostiglio. |
manufatti esterni sono due capanne due manufatti ed una latrina, il tutto come risulta dalie
planimetrie allegate. Nel complesso lo stato manutentivo & pressoché scadente.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: E 1 - Zone agricole;

Servitt: — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - ipoteche

It bene de quo & libero da ipoteche.

Vendita effettuata nello stato di fatto e diritto in cui 'immobile si trova, con tutti i diritti e gli oneri che
ne derivano, con aderenze, pertinenze, sovrastanze, infissi, seminfissi, comprese servitu attive e
passive, apparenti e non, se ed in quanto abbiano diritto di esistere.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

LUimmobile non riveste interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004;

A.P.E. acura e a carico della parte acquirente;

Costituzione di serviti di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a
carico della particella 162 a favore dei mappali 165,160,26,163,169,158;

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alia consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare delia zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia il mercato immobiliare.

Conclusione peritale ,
Tutto cio premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localita Bellocchi, 1, di proprieta
del Comune di Fano, & di

ﬁéﬁ\lienaz‘noni
ichele Radi)

1l Tézﬁ fb‘/}i

b8 *' a corpo”

Ii Dirigente Seyvizi /Patrimonio
{dott.ssa jeld Mantoni)






vLMNGILL 2FRIBEY 1 OIEQH{R DIEVSLY 23PAT «

{[BUOIZNHS 101 Jod DJUdsD BONBIUDA BINSIA,

T U LRI[IQOUILHT RHUT

NG LIIS07 PUsZEeIoi (peoT1 1084 W O[19501030) £102/80/60 (up Wit Ui T10¢/1 L6Y1 " T1OL/R0/0 12D GNOIZOLILEOD] va LLNYAIRIBA LLYd
§01/001 Jod Bratdold (1) «O1POPPLEIO0 DRy GF apas tod ONV.E 1A INNIWOD 1
TIVEY NG 9 1LLIMId AIVOSId 901000 DIIVIDVNY LLV] N

OLVISHLNI

TF/10L N C1) oaTmuUoing ojumuusseia ip mnposnsd 403 DAL BipUSL 0/2 oyuSLassB[D | oz uouny

fE PO [GRECH GILION

y - E1/00/5Z 19P £10T/21949008d 'Y joad V0D epmyalo
L OUEd NS IHOOO T 138 [1X% VAVAELS] GZELAp]
OLNAFWVSSY 10 1T HNOIZVIUVA
{010Y900Sd " ofjoaciead) (1OTHAT (B I8 UE E10Z/1°T9691
U 1OZ/90/0F 1P QLNIWVSSYID TN INOIZVINVAL  62'09 9403 1A 9 i A I 651 £L I
oy | sud) UGN
wpudd gZUOISISUOY) | asseyD) | vuolimu) | oy | BUOZ | QNS BjppoRIRg oo 2UDILG
VO LINVATHEG TIVA OLNIINVSSYID 14 1LVa IALLYDLILINTQT 1LY ‘N
aderjiqouruty gHu{]
1 Tang 651 seijeonaed gL ‘ols0y nEigqes 0see)
ONIFUN T QUVSIL {p vuladid

{881 :#91p0D ) ONVY Ip unwoy BISAIYILL BOP B
G10Z/70/01 Te BezZipuojul e 1139p Suolzenly ——
Bod LZ6TITL P mnSIA QMHQOEEM 1od vInsI A OLIO}LIB), - OUIGI[) © 0IESaJ I S[EIOIACI] OO

DR X U A

BBk

L
4

ould  QI'PO'CI IO - ST10T/TO/0T BIed




wrEmqu ], 2eifeuy By oIRpHEA S{BIS]Y 2210 &

[[eUOIZMNSS (Ul 15d 21108 BINBIISIR) BINSIA

[ U URI{IGOW By

TNOTITIALLE00 onorensiIaY (F50¢1 1054 0 0jj020101¢) 7] DE/80760 [#p Wb W Z10E/1'L6v1 TT02/30/60 109 ANOIZNLLLS0D | Va LINVAIMAQ 1LYa
BG17001 wod midladaid (1) WD POFFLTI00 GV G 3pas ues ONVA 1A ANAWOD i
TIVEY [HANO T LLLDIG ERVAITERI(R) DIIVEOVNY LIV ‘N
OLY1LSHLNI
(G104 W Q) O5IIBIUOINE OJUOUINSIED 1 WAPD00Id Uod NEA] IS BHPULL 6/ ojtiaruesse(o | uajzniouay
BE PO uidod REITHTT
- . £ 1/00/SZ 19D §10Z/Z19L9008d 4 "joid Uoa mmmayD
T Toundl GG OO0 1108 11XX YAVILS| GEELIIPU]
781
OLNHINVSSVID IO ANOIZVIUVA
(01090008 " ofjososord} £10Z/90/0T VP LI WL £10T/1779691
U £107/90/07 19D OLNTNVSSYID THN INOIZVIUVAL  15'957 8403 uBA § 1 £1¥ z 651 gL 1
ez | 'sua) wungi]
- eipuay vrumgisuosy | assey | euofiae) | oomw | WOZ 4 qng aj{eonE ooy AOIZG
VA ILNVATIAG LAV OLNTAVESYID 14 1LVE ALY HALLNIAI LLVa N
FABIIQOTIUY YRHI[Y

791 TEISINIES CL 050N

EIIGaE] 015638

ONISRIN 3 QUVSIJ Ip gpputactd
(88 991PeD ) ONYY 1p ounuiol

RISIRLL B[PP BEQ

[ :88g LSTEIZL VU BINSIA

UL QO'SO'EL MO - S10Z/Z0/0T BRQ

S107/20/01 Te 11ezzIyRLUIOfuL NYe 89p SUOIZEMIS
sprqouruul Jod BINSIA

eIswIBY 121108
OLIOUMD L, - 0895 e o.amum 1p DRIOUIAOL] oGED




.ELBBORA‘IEG PLANTMETRICO Agenzia del Tenitorio
D metti Michele CATASTO FABBRICATI
sritto all’albo: Uificio Provinciale di
metri L Pesaro

ov, Pasaro N. 1'701

Drotocello n. PS0II2654 gel 09/08/2012

ane di Fano
ione: Foglic: 73 Paxticella: 159

ostrazione grafica dei subaltexnd
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richiesta: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

tima planimetria in atti
s 10/02/2015 - n. T218594 - Richiedente: Telematico

siale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa



Agenz;a dei ’fer:sfono Dichiaragione protovalls n. del
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Y Agenzia del Territorio
" CATASTO FABBRICATI .
Ufficio Provinciale di
Pesaro

Dichiarazione protocells n.

del

Planimetria di n.i.u.in Comumne di Fano

Strada Comunale Bellocchi-rosciano

civ.

SHNC

Tdenkifiocativi Cabasbtali:

Compilata da:

‘Giacometti Michele

Sezione:
Foglio: 73 Iseritto alltalbo:
Geometri
Particella: 159
Subalterno: 2 Prov. Pasaro N. 1791
theda n. 2 Seala 1: 500
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Data: 10/02/2015 - Ora: 13.18.14 - Pag: 1
Visura n. : T218398 Fine

fficio Provinciale di Pesaro & Usbino - Territorio

rvizi Catastalt

smune di: FANQ

enco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

mune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
FANO 73 159 110443
4] UBICAZIONE via/piazza nciv Piani Seala fot. DESCRIZIONE
1 STRADA COMUNALE BELLOCCHI- SNC T-1 ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE CON SCOPERTO
ROSCIANO ESCLUSIVO
p STRADA COMUNALE BELLOCCHI- SNC } ABITAZIONE DI TtPO POPOLARE CON.SCORERTO
ROSCIANG ESCLUSIVO GRAFFATA CON 1L [ " WLEALE
162 P R Dl

Unita immobiliari n. 2 Tributi erariali: 0,00

isura telematica
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Edifici aggiornati
B edifici

=4 Chiese e cimiteri
%% Edifici industriali
B8 Ruderi

B2 Cabine Enel

A Tetvoie

M strutture

N Piscine

#.4 pozzi

&7 silos

N Fogli

A Particelle

Accessori

Edifici scolastici
Edifici in costruzione
Edifici rurali
Impianti sportivi
Scala

Strutture interrate
Vasche

Serre

09/02/2015 13.31






