SCHEDA TECNICA o 16

NO
N°  TIPOLOGIA/ LOCALITAY SCADENZA _ VALORE
SCHEDA RIE.D.C. 571 DESTINAZIONE INDIRizzo 'RUITORE  contrape SUP-CAT-HMA prryarizzaTo
Fabbricato con
terreno agricolo, Casabianca R. ¢
D.Cn . : FANO — ~asaa:
16 11515 accessori, Tombaccia, 180 coadiuvante 10/11/2022 Mq 4.926 100.000,00

Polverari L.

pertinenze e corte
esclusiva




' SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Fabbricato con terreno agricolo, accessori, pertinenze e corie esclusiva
COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Monteschiantello — Via Tombaccia, 180

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.}
119 171 00.17.61
119 172 00.31.65
Totale superficie 00.49.26

Catasto Fabbricati: Foglio 119, mapp. 172, Cat: Unita collabenti.

VINCOLI :
Contratto d'affitto con scadenza il 10/11/2022;

Fabbricato non oggetto d'interesse culturale ai sensi del D.Lgs 42/2004;

Parte del bene & sottoposto a: Vincolo Speciale, PPAR, Paesistico D.Lgs 42/2004;
A.P.E. a cura e a carico della parte acquirente;

Immobile da accatastare ai sensi delle normative vigenti;

immobile alienato nello stato di fatto e di diritio in cui si trova.

ALLEGATL:

Estratto di mappa catastale,
Visure catastali;

Planimetria catastale;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica,



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di FANO in localita Monteschiantello,

La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50.

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Non sono disponibili I'allacciamento all'acqua potabile (acquedotto), quello al metanodotto ed alla
fognatura pubblica.

Il fondo rustico dista circa 3 Km dal centro abitato di Tombaccia e la rete viaria principale e
imperniata sulla Strada Comunale Via della Tombaccia (Provinciale 16) da cui si accede al bene
de quo.

Dati catastali

Il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglio 119 mappali n. 171,172 per una superficie catastale di complessivi Ha 00.49.26;

Il Fabbicato principale con annesse pertinenze € censito al Catasto Fabbricati al Foglio 119, mapp.
172 Cat.Unita collabente; cosi come evidenziato nella relativa planimetria allegata.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un fabbricato con terreno agricolo, accessori, pertinenze e corte
esclusiva.

Nel complesso il cespite ha una forma pressoché irregolare e giacitura principale verso Sud-Est;
confina lato Sud con Strada Comunale di Monteschiantello (discarica), a Est con la Strada
Comunale Via della Tombaccia (Provinciale 18), restanti lati con proprieta privata.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: E 2 - Zone agricole con presenza di valori paesaggistici,

Servita — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutul - [poteche

Il fondo rustico de quo & libero da ipoteche; & concesso in affitto agrario con contratto in scadenza
il 10/11/2022.

Vendita effettuata nello stato di fatio e diritio in cui 'immobile si trova, con tutti i diritti e gli oneri che
ne derivano, con aderenze, pertinenze, sovrasianze, infissi, seminfissi, comprese servitu attive e
passive, apparenti e non, se ed in quanto abbiano diritto di esistere.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Fabbricato non oggetto d'interesse culturale ai sensi dei D.Lgs 42/2004,

Parte del bene & sottoposto a Vincoli Speciali, di PPAR e Paesaggistic,

A.P.E. a cura e a carico della parte acquirente;

Immobile da accatastare ai sensi delle normative vigenti.

Considerazioni e criteri di stima

in siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelii in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia it mercato immobiliare.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, if
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localita Monteschiantello, di
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ELBBORATC PLANIMETRICO Agenzia del Tendtorio

rompilate dad

mtilli Stefanc CATASTO FABRBRICATI

‘soxibkto all'albo: Ufficio Provinciale di

ieometed Pasaro

rov. Pesaro K. 1642 N
Protosello ﬂ"?‘SOO

mune di Fano

wicna: Foglio: 113 Particella: 172 Tipe Mappalas n. 75582 del 03/05/2011

Soala 1 : 500

mestrazione grafica dei subalbtermi
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Zonizzazione
. : — B1.1 Resldenziall sature con praesenza di valori
++ A Residenziali Storico Artistiche sotrico-archifettonici efo ambientall
B1.2 Residenziali sature con conservaziong 81.3 Rasigenziall sature con conservazione della

del*area di sedime det fabbricati superficie utile

gz B2 Residenziall semisature a valle deila B2.2 Residenziali semisature a monte defia strada
=== ghrada interquartied interquartieri ed & sud del fiume Metauro

. B2.3 Residenziall semisature da riqualificare =3z B3.1 Residenziali di completamento di aree
a valle della strada interquartieri interciuse

_ B4 Residenziali convenzionate {ex == B5.1 Residenziall di completamente del nuclel
lottizzazioni) = eyvtraurbani esistentd

s B5.2 Residenziali di completamento delia
=¥ sporgata rurale di Metaurilia’

{11 c2 residenziall di ricucitura urbana

D1 Industriaii &/ o artigianali esistenti,
ammaesso commercio di vicinato

D3 Commerciall gfo direzionali esistenti
{G1-G2 Grande distribuzione)

1+ D4 Commerciali e/o direzionali di nuova
* formagzione (G1i-G2 Grande distriburione)

D& Turistice-alberghiere di nuova formazione

DB Zone di riqualificazione urbanistica a
~ carattere turistico-ricreative

77 C1 Residenziali di espansione

D1 Industriali ¢fo artigianali esistentd

02 Industriali efo artigianall di nuova formazioneg

3.1 Commerciali efo direzionall 3 bassa densith

' D5 Turistico-alberghiere eistentl

: D7 Turistico~-ricreative esistenti

1 D8.1 Zone produttive a carattere turistico-
ricettivo per la formazione di villagg turistici
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Accessori

£dificl scolastic
Edificl in costruzione
Edifici rurali

Cabine Ensl v Impianti sportivi
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