SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.

COMUNE CENSUARIO - INDIRIZZO: Fano - loc. Metaurilia.

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappéle Superficie catastale
(Ha.a.ca.)
109 14/parte 03.45.30ca

VINCOLI:

Il bene de quo & liberoc da ipoteche, & stata presentata da parte del curatore dell'eredita giacente
istanza al Tribunale per il rientro in possesso dell'immobile da parte del Comune di Fano;

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova;

Diritto di passaggio di terzi proprietari di fondi vicini ed eventuale presenza di tubazioni interrate a

confine lato Sud del mappale 14 Fg. 109;

Da frazionare mapp.le 14 foglio 109.

ALLEGATI:

Estratto di mappa catastale scala 1:2000;

-Visure catastali;
Stralcio PRG vigente;
Documentazione fotografica;
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VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di FANO in localita Metaurilia.

La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agncoh nella maggior parte
attuati negli anni '50.

La localitd predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie. Sono disponibili I'allacciamento all'acquedotto, all'energia elettrica, alla rete
felefonica.

Il fondo agricolo dista circa 500 metri dalla Strada Statale Adnatxca dalla quale, attraverso la Strada:
Comunale dei Forestieri, si accede al bene de quo con accesso di fatto esistente.

Dati catastali

Il cespite oggetto di valutazione cosi come evidenziato nel relativo estratto di mappa catastale allegato,
e distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al Foglio 109, Mappale 14/parte per una
superficie catastale di Ha 03.45.30circa.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima € un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato ed & costituito da un unico
corpo di forma rettangolare che confina lati Est, Sud ed Ovest con proprieta privata e lato Nord Est con
la “Strada Comunale dei Forestieri” e restante proprietd comunale.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: E 1 - Zone agricole.

Servitu — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

Il bene de quo € libero da ipoteche, & stata presentata da parte del curatore dell'ereditd giacente
istanza al Tribunale per il rientro in possesso dell'immobile da parte del Comune di Fano;

Vendita effettuata nello stato di fatto e diritto in cui l'immobile si trova, con tutti i diritti e gli oneri che ne
derivano, con aderenze, pertinenze, sovrastanze, infissi, seminfissi, comprese servitu attive e passive,
apparenti e non, se ed in quanto abbianc diritto di esistere. '

Diritto di passaggio di terzi proprietari di fondi vicini ed eventuale presenza di tubazmm interrate a
confine lato Sud del mappale 14 Fg. 109;

Gli oneri derivanti da {utti gli atti necessan per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente; ;

Da frazionere mapp.le 14 del foglio 109;

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione puo essere eseguita con il metodo di stima sintetico- comparativo,
che giunge al valore dell'immobile applicando alla consistenza vendibile i correnti prezzi praticati sul
mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a quelli in esame per
consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della difficile situazione
economica del momento che attanaglia il mercato |mmobmare

Conclusione peritale
Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descntto sito in Comune di Fano, Localita Metaurilia, di proprieta del
Comune di Fano, e di

€ 220.000,00 " a corpo”
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