SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.

COMUNE CENSUARIO- LOCALITA : Comune di San Costanzo, Loc. Tomba.

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

VINCOLLI :

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)
8 3 00.02.68
8 7 04.46.85
8 74 01.48.03
8 105 - 01.37.54
TOTALE 07.35.10

Contratto d’affitto in deroga art.45 L. 203/82 con scadenza il 10/1 1312020;
Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAI.

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ALLEGATI:

Visure catastali;

Estratto di mappa catastale ;

Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica




SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di San Costanzo in localita Tomba
La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella magglor parte
attuati negli anni '50.

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche pnmane

La rete viaria &€ imperniata sulla Strada Vicinale della Tomba da cui si accede all'area de quo
attraverso propneta privata gravata da servitu di passaggto pedonale e carrabile anche con
macchine e mezzi agricoli.

Dati catastali

il cespite oggetto di valutazione é distinto al Catasto Terrem del Comune Censuario di San
Costanzo al Foglio 8 mappali n. 3,7,74,105 per una superficie catastale totale di Ha. 07.35.10,
circa cosi come evidenziato nella relativa planimetria.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico ne di
pertinenze ne di accessori ed & costituito da un unico corpo di forma irregolare. ‘
Il terreno confina con il Fosso della Fonte Maurina, e con altre proprieta private.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: "Zona agricola”;

Servitu — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

L'area de quo ¢ libera da ipoteche;

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAI

Contratto d’affitto in deroga art.45 L. 203/82 con scadenza il 10/11/2020

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere esegulta con il. metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dell'immobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia il mercato immobiliare.

Conclusione peritale ‘

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del

cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggi istituiti;

Per quanto relazionato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di San
- Costanzo, Localita Tomba, di proprieta del Comune di Fano, & di

€ 155.000,00 " a corpo”

Il Tecnico Servizio Patrimonio

(geom. M/Im e Radi)
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progettista: indagini geologiche: - indagini botanico - vegetazionali:

Pierluigi Floris architetto Massimo Sergenti geoiogo Giuseppe Stefanelli dottore agronomo
: Carlo Urbinati dottore torestaie

collaboratori: collaboratori:

Maria Carla Di lorio Elena Falcioni

Mariangela Glommi geologo

Serena Nesti

Laura Savelli
archieili

edazione grafica, consulenza informatica” Glombett & Giombatli s.n.c. - Fano (PS)

MODIFICATO IN ACCOGLIMENTO DELLE PRESCRIZIONI DEL

COMITATO PROVINCIALE PER IL TERRITORIO DELLA PROVINCIA
DIPESARO-URBINO.

COMUNE DI SAN COSTANZO
Prov. di Pesaro e Urbkir -
APPROVATO CON ATTO D,
COMMISSARIO AD ACTA IN
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CARTA DEI VINCOLI DEFINITIVI
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Categorie costitutive del paesaggio

4 ./ arard '_i'
LTS A ‘/o‘,/"ﬁ °

Yo S S s

/e .

kd

L

i
e Art. 71 - Aree di tutela
LA orientata del crinali di
i classe 1 )

i
K

, Art. 71 - Arse di tutelg
.-.g.}' orientata dei crinali di

i classe 3

Art. 71 - Aree di tutela
orientata dei crinali di
classe 2

Art. 68 - Arse C di qualita
diffusg

Art. 88 - Ares V di alta
percettivita visuale

N\

Ant. 43 - Zone agricole di
particolare interesse
paesistico ambientale

I

r Art. 70 - Arge di tutela

l integrale dei corsi d'acqua

% di classe 1

i

o 5

»

P -

;mx,f( T 3
= o oy B - “% - &

Arl. 75 - Ambito di tutela
integrale dei centri storici

Art. 70 - Aree di tutela
integrale dei corsi d'acqua
diclasse2

Arl. 72 - Arehe di tutela dei
versanti con pendenze
superiori al 30%

Art. 73 - Aree di tutela del
versante costiero

Altre indicazionj

} sesanas 'fl confini comunali
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Arl. 78 - Ambito costiero d
particolare pregio
paesistico amblentale
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Edifici aggiornati
£ edific
Chiese e cimiteri
Edifici industriali
& Ruderi
Cabine Enel
N Tettoie
N Strutture
AV Piscine
Pozzi
7/ silos
N Fogli

/\V Particelle

Accessori

Edifici scolastici
Edifici in costruzione.
Edifici rurali
Impianti sportivi
Scala

Strutturé interrate
Vasche

Serre




