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Variante al PRG vigente ai sensi dell’art.15 c.5  LR n°34/92 e s.m.i.
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P.R.G. Vigente scala 1:2.000

maggio 2011

Città di Fano 
Settore 7° - Servizi Urbanistici 
U.O. P.R.G. e Pianificazione Territoriale

PIANO REGOLATORE GENERALE

PROPOSTA DI VARIANTE
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P.R.G. Variante scala 1:2.000

Inquadramento catastale

(ai sensi dell'art.26 della L.R. 34/92 e s.m.i.)

TAVOLA N.1
- Inquadramento aerofotogrammetrico- scala 1:5000
- Inquadramento catastale- scala 1:5000
- Ortofoto - scala 1.5000
- PRG vigente- scala 1:2000
- PRG vigente con Vincoli ed Ambiti di Tutela- scala 1:5000
- PRG proposta di Variante- scala 1.2000
- PRG proposta di Variante con Vincoli ed Ambiti di Tutela- scala 1.5000
- Schede Tecniche dei Comparti Unitari

PROPOSTA DI VARIANTE
Schede Tecniche dei Comparti Unitarii

Sup.
COMPARTO

(mq)
SUL

COMPARTO
(mq)

UT
SUL/Sup.

COMPARTO
ZONA Sup. zona

omogenea
(mq)

SUL zona
omogenea

(mq)
% PEEP Sup. PEEP

(mq)

14.663

Il Comparto di cui alla presente scheda individua un'area con destinazione
commerciale e direzionale in adiacenza al dismesso stabilimento dell'ex
zuccherificio, lungo via Pisacane.
Le previsioni avranno attuazione attraverso un Piano urbanistico attuativo, esteso
all'intera area del Comparto unitario così come perimetrato nelle tavole di Piano e
conforme a tutte le prescrizioni delle singole zone omogenee che lo compongono.
Le ulteriori prescrizioni sono:
-superficie commerciale massima pari a 2.701 mq con possibilità di
insediamento di "Medie strutture superiori M2";
-in sede di piano attuativo è consentito stabilire maggiori altezze per la
realizzazione di edifici a torre.
E' comunque fatta salva la verifica degli standard urbanistici previsti dal D.M. 1444/68 
nonchè le altre normative di settore.
In sede di progettazione del relativo strumento urbanistico attuativo dovrà essere
valutato con opportune verifiche idrauliche l'eventuale rischio di esondazione per
l'intero comparto tenendo conto di un tratto significativo del corso d'acqua e delle
relative opere accessorie, esteso a monte e a valle dell'area in oggetto. Il
comparto dovrà essere assoggettato a verifica secondo il regolamento previsto
nel D.M. 471/99 e ss. mm. ii. e nel caso di superamento dei valori consentiti dallo stesso
decreto, si dovrà procedere alla bonifica e alla messa in sicurezza del sito, prima
di iniziare la nuova previsione urbanistica.

ST3_P37

SCHEDA DENOMINAZIONE COMPARTO

Note e p rescrizioni

COMPARTO DIREZIONALE E COMMERCIALE "EX ZUCCHERIFICIO - A- "
8.102 0,55 D4

P2_pr
13.504 8.102

1.159

P.R.G. Vigente
Scheda Tecnica del Comparto Unitario

Sup.
COMPARTO

(mq)
SUL

COMPARTO
(mq)

UT
SUL/Sup.

COMPARTO
ZONA Sup. zona

omogenea
(mq)

SUL zona
omogenea

(mq)
% PEEP Sup. PEEP

(mq)

54.291

Il Comparto di cui alla presente scheda individua un'area con destinazione
commerciale e direzionale in adiacenza al dismesso stabilimento dell'ex
zuccherificio, lungo via Pisacane.
Le previsioni avranno attuazione attraverso un Piano urbanistico attuativo, esteso
all'intera area del Comparto unitario così come perimetrato nelle tavole di Piano e
conforme a tutte le prescrizioni delle singole zone omogenee che lo compongono.
Le ulteriori prescrizioni sono:
-superficie commerciale massima pari a 10,000 mq con possibilità di
insediamento di "Medie strutture superiori M2";
-in sede di piano attuativo è consentito stabilire maggiori altezze per la
realizzazione di edifici a torre.
Si dovrà mantenere una fascia di rispetto ineficabile della larghezza di 20 m., della
zona di esondazione del Fiume Metauro, cartografata nel P.A.I. dell'Autorità di
Bacino Regionale con grado di rischio R2 e R4.
In sede di progettazione del relativo strumento urbanistico attuativo dovrà essere
valutato con opportune verifiche idrauliche l'eventuale rischio di esondazione per
l'intero comparto tenendo conto di un tratto significativo del corso d'acqua e delle
relative opere accessorie, esteso a monte e a valle dell'area in oggetto. Il
comparto dovrà essere assoggettato a verifica secondo il regolamento previsto
nel D.M. 471/99 e nel caso di superamento dei valori consentiti dallo stesso
decreto, si dovrà procedere alla bonifica e alla messa in sicurezza del sito, prima
di iniziare la nuova previsione urbanistica.

ST3_P23

SCHEDA DENOMINAZIONE COMPARTO

Note e p rescrizioni

COMPARTO DIREZIONALE E COMMERCIALE "EX ZUCCHERIFICIO"

30.000 0,55
D4

P2_pr
50.000 30.000
4.292

Sup.
COMPARTO

(mq)
SUL

COMPARTO
(mq)

UT
SUL/Sup.

COMPARTO
ZONA Sup. zona

omogenea
(mq)

SUL zona
omogenea

(mq)
% PEEP Sup. PEEP

(mq)

39.628

Il Comparto di cui alla presente scheda individua un'area con destinazione
commerciale e direzionale in adiacenza al dismesso stabilimento dell'ex
zuccherificio, lungo via Pisacane.
Le previsioni avranno attuazione attraverso un Piano urbanistico attuativo, esteso
all'intera area del Comparto unitario così come perimetrato nelle tavole di Piano e
conforme a tutte le prescrizioni delle singole zone omogenee che lo compongono.
Le ulteriori prescrizioni sono:
-superficie commerciale massima pari a 7.299 mq con possibilità di
insediamento di "Medie strutture superiori M2";
-in sede di piano attuativo è consentito stabilire maggiori altezze per la
realizzazione di edifici a torre.
E' comunque fatta salva la verifica degli standard urbanistici previsti dal D.M. 1444/68 
nonchè le altre normative di settore.
Si dovrà mantenere una fascia di rispetto ineficabile della larghezza di 20 m., della
zona di esondazione del Fiume Metauro, cartografata nel P.A.I. dell'Autorità di
Bacino Regionale con grado di rischio R2 e R4.
In sede di progettazione del relativo strumento urbanistico attuativo dovrà essere
valutato con opportune verifiche idrauliche l'eventuale rischio di esondazione per
l'intero comparto tenendo conto di un tratto significativo del corso d'acqua e delle
relative opere accessorie, esteso a monte e a valle dell'area in oggetto. Il
comparto dovrà essere assoggettato a verifica secondo il regolamento previsto
nel D.M. 471/99 e ss. mm. ii. e nel caso di superamento dei valori consentiti dallo stesso
decreto, si dovrà procedere alla bonifica e alla messa in sicurezza del sito, prima
di iniziare la nuova previsione urbanistica.

ST3_P38

SCHEDA DENOMINAZIONE COMPARTO

Note e p rescrizioni

COMPARTO DIREZIONALE E COMMERCIALE "EX ZUCCHERIFICIO - B - "

21.898 0,55
D4

P2_pr
36.496 21.898

3.133

Edifici tutelati
Edifici di valore storico e architettonicoArt. 59

ZONE A VINCOLO SPECIALE
V1
V2 V6

Fasce di rispetto stradale

Fasce di rispetto cimiteriale Fasce di rispetto centrali elettr. ed elettrodotti

V7

V9

Fasce di rispetto per depuratori

Fasce di rispettoper ferrovia

Pozzi idrici comunaliV5

V5

Zone di rispetto dei pozzi comunali

Zone di protezionedei pozzi comunali

P

Aree allagate dall'esondazione del fiume Metauro nel novembre del 2005V11

ZONE RESIDENZIALI

ZONE PRODUTTIVE

ZONE AGRICOLE

ZONE DI VERDE

ZONE PER ATTREZZATURE DI PUBBLICO INTERESSE

ZONE PER LA VIABILITA'
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PERIMETRAZIONI
n

Ospedali
Mercati alimentari

Aereoporto turistico
Cimiteri

Attrezzature polifunzionali

Convitti e conventi
Caserme

Scuole dell'infanzia

Primo ciclo
Secondo ciclo
Istruzione e formazione superiore

Attrezzature religiose

Discarica
Depuratori

Impianti tecnologic i

Verde attrezzato

Verde per attrezzature sportive
Verde a servizio della balneazione

Verde privato

Agricole

Agricole con presenza di valori paesaggistici
Agricole di rispetto

Agricole di ristrutturazione ambientale

Viabilità veicolare di progetto

Parcheggi esistenti
Parcheggi di progetto

Attrezzature di assistenza stradale

Viabilità pedonale e ciclabile 

Stazione autocorriere
Zone ferroviarie

Sottopassi carrabili/pedonali

Comparti Unitari Centri Abitati

ü

ü

A

e
esistente e di progetto

Storico Artistiche
Residenziali sature con presenzadi valori storico-architettonic i e/o ambientali
Residenziali sature con conservazionedella superficie coperta dei fabbricati

Industriali e/o artigianali di nuova formazione
Commerciali e/o direzionali esistenti

Commerciali e/o Direzionali di nuova formazione

Turistico - alberghiere esistenti

Turistico - alberghiere di nuova formazione

Zone di riqualificazione urbanisticaa carattere turistico ricreativo

Residenziali sature con conservazione della superficie uti le
Residenziali semisature a valledella strada interquartieri
Residenziali semisature a monte della strada interquartieri ed a sud del fiume Metauro
Residenziali semisature da riqualificarea valle della strada interquartieri

Residenziali di completamentodi aree intercluse

Residenziali convenzionate(ex lottizzazioni)
Residenziali di completamento deinuclei extraurbani esistenti
Residenziali di completamento della"Borgata rurale di Metaurilia"
Residenziali di espansione

Residenziali di ricucitura urbana

Commerciali e/o direzionali a bassa densità
Zone produttive a carattere turistico-ricettivoper la formazione di vil laggi turistic i

Industriali e/o artigianali esistenti
Attività commerciali d i vicinatocv

Turistico - ricreative esistenti
campeggi8

Serviz i pubblici o di interesse collettivo
I(     Vigili  del fuoco   -     ASET )°

Aree di sosta attrezzataü R

art.71 c.7 - NTAk

E4.1 Agricole di conservazione 
naturalistica

G1 Grande stru ttura inferiore

G2 Grande stru ttura superiore

G1 Grande stru ttura inferiore
G2 Grande stru ttura superiore
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P.R.G. Vigente con Vincoli ed ambiti di Tutela scala 1:5.000

P.R.G. Variante con Vincoli ed Ambiti di Tutela scala 1:5.000

Rischio frane
PERICOLOSITA'

PIANO ASSETTO IDROGEOLOGICO REGIONALE

Rischio esondazioni
RISCHIO

P1

P2

P3

P4

R1

R2

R3

R4

CATEGORIE ED AMBITI DI TUTELA - Sistema Paesistico Ambientale

SISTEMA GEOLOGICO GEOMORFOLOGICO

Corsi d'acquaArt.8

Crinali: linea fittiziaArt.9
Crinali: 1° classe
dislivello 7 m.
con ambito di tutelaArt.9

Crinali: 2° classe
dislivello 5 m.
con ambito di tutela

Art.9

Crinali: 3° classe
dislivello 2 m.
con ambito di tutela

Art.9

VersantiArt.10

Emergenze geomorfologiche
e idrogeologicheArt.6

SOTTOSISTEMA BOTANICO-VEGETAZIONALE

Litorali mariniArt.11

Costa a bassa compromissioneArt.11

Area floristicaArt.12

BoschiArt.13

Area Z.P.S.Art.14

Oasi faunisticheArt.15

Area S.I.C.Art.14

!
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!

! ! ! ! !!
!

!

!!!!!

SOTTOSISTEMA STORICO-CULTURALE

Paesaggio di interesse
Storico AmbientaleArt.17

Edifici e manufatti storici  

Art.18

Aree, Siti e Strade ArcheologicheArt.20

Strade ConsolariArt.20

Acquedotto RomanoArt.20

CenturiazioniArt.20

Art.19 _̂ Luoghi di memoria storicaArt.21

Strada panoramicaArt.22
![

Centri e nuclei storici

SOTTOSISTEMA TERRITORIALE

Area BArt.23

Area CArt.23

Alta percettiv ità visivaArt.23

Vincolo Paesaggistico
D.lgs 42/04Art.34

(
(
((

(

(
(
(


