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COMUNE DI FANO

Provincia di Pesaro e Urbino
SETT. 7° - SERVIZI URBANISTIC] U.0. PRG E PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Nr. 126 Del 11/05/2011
OGGETTO:

APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA PER LA CESSIONE
ANTICIPATA DELL'AREA F6 DESTINATA ALL'ISTRUZIONE E DELLA RELATIVA
STRADA DI COLLEGAMENTO CON VIA M.BIAGI NELL'AMBITO DEL COMPARTO
ST5_P31 "COMPARTO RESIDENZIALE E SCOLASTICO LOCALITA' CUCCURANOE
CARRARA" ED ADOZIONE VARIANTE AI SENSI DELL'ART.15 COMMA 5 DELLA L.R.
34/92 E 8S.MM.I1. PER LA RIPERIMETRAZIONE DEL SUDDETTO COMPARTO ST5_P31

L'anno duemilaundici, il giorno undici del mese di maggio alle ore 18.00 in Fano
nella Sala delle riunioni consiliari, si & riunito, su convocazione del Presidente del Consiglio,
previ avvisi scritti consegnati in tempo utile ai singoli consiglieri, il Consiglio Comunale in
seduta pubblica di 1a convocazione.

Fatto il 2~ appello nominale alla ore 20.20 song riusultati presenti i signori Consiglieri:

1) Aguzzi Stefano Si 17)  Mascarin Samuele Si
2) Aiudi Francesco Si 18)  Mattioli Giacome Si
3) Antonucci Domenico Si 19)  Minardi Renato Claudio Si
4) Beilucci Floriano Si 20)  Montalbini Andrea Si
5) Benini Luciano Si 21)  Napolitano Antonio Si
6) Cavalieri Francesco Si 22)  Nicusanti Mauro Si
7) Cecchi Pierino Si 23)  Omiccioli Hadar S1
8) Ciancamerla Oretta Si 24)  Palazzi Marcello No
9) Cicerchia Marco Si 25)  Pierelli Massimo Si
10)  DiSante Enzo Si 26)  Polidoro Dante Domenico Si
11}  Federici Alessandro Si 27)  Sanchioni Daniele Si
12)  Ferri Oscardo Si 28)  Sartini Giuliano Si
13)  Fulvi Rosetta Si 29)  Stefanelli Luca Si
14)  Gresta Roberto Si 30)  Torriani Francesco Si
15)  Tlari Gianluca Si 31)  Valentini Federico Si
16)  Marinelli Christian Si

Presenti: 30  Assenti: 1

Hanno giustificato 1'assenza i Signori:Palazzi

11 Signor CAVALIERI FRANCESCO, presidente del Consiglio Comunale

riconosciuto legale il mumero dei presenti, dichiara aperta ¢ valida la seduta.

Partecipa con funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbalizzazione il Segretario
Comunale Sig. RENZI ANTONIETTA

Vengono nominati scrutatori i signori: Pierelli Massimo, Sartini Giuliano, Omiccioli Hadar.



Oggetto:

APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA PER LA CESSIONE
ANTICIPATA DELL'AREA F6 DESTINATA ALL'ISTRUZIONE E DELLA RELATIVA
STRADA DI COLLEGAMENTO CON VIA M.BIAGI NELL'AMBITO DEL COMPARTO
ST5_P31 "COMPARTO RESIDENZIALE E SCOLASTICO LOCALITA' CUCCURANO E
CARRARA" ED ADOZIONE VARIANTE Al SENSIDELL'ART.15 COMMA 5 DELLA L.R.
34/92 E SS.MM.II. PER LA RIPERIMETRAZIONE DEL SUDDETTO COMPARTO ST5 P31

Presenti al 2# appello alle ore 20.20 n. 30 consiglieri .
Sono usciti i consiglieri: Ferri,Mascarin, Ilari, Napolitano, Gresta, Cecchi, Fulvi, Sartini.
Sono presenti all'oggetto n. 22 consiglieri.

IL, CONSIGLIO COMUNALE
Vista la proposta di deliberazione di seguito riportata:

PREMESSO CHE:

— le Ditte sottoelencate sono proprietarie dell’area sita nel territorio del Comune di Fano,
confraddistinta al Catasto Terreni al Foglio n.83 mappali
359-40-418-419parte-538parte-542parte-574-575parte-367, della superficie catastale
complessiva di mg 72.163 e di superficie reale di mq. 72.163, corrispondenti al 100%
del comparto ST5_P31 "COMPARTO RESIDENZIALE E SCOLASTICO LOCALITA’
CUCCURANO E CARRARA™

CIASCHINI ANNA, nata a FANO il 04/09/1945 residente a FANQ via Arco D'Augusto n.18,
codice fiscale CSCNNA45P44D488A, proprietaria per 1/8 dell’area distinta ai Catasto
terreni foglio n°83 mappali 575 parte-367.

CIASCHIN! LUCA, nato a PAVIA il 01 /02/1979 residente a Milano via Brioschi n.56, codice
fiscale CSCLCU79B01G388A, proprietario per 1/8 dell'area distinta al Catasto terreni foglio
n°83 mappali 575 parte-367.

PETRI ANNA, nata a FANO il 24 /12/1946 residente a Bologna via Castiglione n.112,
codice fiscale PTRNNA46T64D488Q), proprietaria per 1/4 dell'area distinta al Catasto terreni
foglio n°83 mappali 575 parte-367.

PETRI MASSIMO, nato a FANO il 10 /04/1943 residente a FANQO via Oberdan n.8, codice
fiscale PTRMSM43D10D488Q, proprietario per 1/4 dell’area distinta al Catasto terreni foglio
n°83 mappali 575 parte-367.

PETRI PAOLA, nata a FANO il 17 /11/1941 residente a Bologna via Fermi n°14, codice
fiscale PTRPLA41857D488C, proprietaria per 1/4 dell'area distinia al Catasto terreni foglio
n"83 mappali 575 parte-367.

SERAFINI ANNA, nata a Pesaro il 28/05/1960 e residente a Fano in Via Fanelia 196/M, in
qualita di Amministratore di sostegno e per conto di Rondina Edmea, nata a Fano il
14/04/1923 ed ivi residente in Viale Carducci n®14 (come da nomina del Giudice tuteiare
Dr.ssa Francesca Ercolini Nr.373/10 R.N.C. — Nr.1596 Cron. del 17/11/2010), proprietaria,
gquest'ultima dell'area distinta al Catasto terreni foglio n°83 mappali 39-40-538 parte-542
parte.



ASSOCIAZIONE LUCIA LUTTICHAU, rappresentata dal Presidente Avv. Giusti Ida, con
sede in Fano Via Flaminia 209/C loc. Cuccurano, codice fiscale 90028180413, proprietaria
dell’'area distinta al Catasto terreni foglio n°83 mappali 574-418-419 parte.

— la suddetta area nel Pianc Regclatore Generale del Comune di Fano, approvato con
D.C.C. n.34 del 19.02.2009, risulta compresa nel comparto unitario di attuazione di cui
allart.20 delle NTA denominate ST5 P31 “COMPARTO RESIDENZIALE E
SCOLASTICO LOCALITA" CUCCURANO E CARRARA", per il quale I'edificazione &
subordinata all'approvazione di un Piano urbanistico attuativo;

— nel Programma Triennale delle Opere Pubbliche 2011-2013, approvato contestualmente
al Bilancio di previsione 2011 — Pluriennale 2011-2013 - Relazione Previsionale
Programmatica 2011-2013 con D.C.C. n°91 del 31/03/2011, & prevista la realizzazione
di un nuovo polo scolastico nell’area F6 interna al comparto ST5 P31 con palestra,
mensa e cucina centralizzata con servizi annessi;

— con D.G.C. n°76 del 08/03/2011 “Indirizzi per la costruzione del nuovo polo scolastico in
loc.ta Cuccurano-Carrara e delfa nuova scuola media in loc.ta Bellocchi — Costituzione
di un gruppo di lavoro intersettoriale coordinato e diretto dalla Direzione Generale" &
stata disposta la costituzione di un gruppo di lavoro intersettoriale per it nuovo polo
scolastico gia richiamato, coordinato e diretto dal Direttore Generale, Dott. Giuseppe De
Leo;

— con nota prot.33595 del 19/05/2010 il Settore LL.PP. del Comune ha richiesto la
cessione anticipata e gratuita delle aree occorrenti alla realizzazione dell'edificio
scolastico e della relativa viabilita di accesso, mantenendo in capo alla Ditta lottizzante i
diritti edificatori afferenti alle aree da cedere (nota depositata agli atti con il N°1);

— con nota prot.47348 del 09/07/2010 PETRI MASSIMO, PETRI PAOLA e PETRI ANNA
hanno manifestato la loro disponibilitd alla cessione anticipata e gratuita delle aree
suddette (nota depositata agli atti con il N°2);

—- con nota prot.70971 del 21/10/2010 CIASCHINI ANNA E CIASCHINI LUCA hanno
manifestato la loro disponibilita alla cessione anticipata e gratuita delle aree suddette
(nota depositata agli atti con il N°3});

— con nota prot.80513 del 29/11/2010 SERAFINI ANNA, in gualita di Amministratore di
sostegno e per conto di Rondina Edmea (come da nomina del Giudice tutelare Dr.
Francesca Ercolini Nr.373/10 R.N.C. — Nr.1596 Cron. del 17/11/2010) ha manifestato la
disponibilita alla cessione anticipata e gratuita delle aree suddette (nota depositata agli
afti con il N°4);

— con nota prot.54929 del 11/08/2010 FAssociazione “Lucia Luttichau”, con sede in Fano -
Cuccurano, Via Flaminia n°209/E, C.F. 90028180413, ha richiesto al Comune lo stralcio
dell'area di sua proprieta, distinta al Catasto Terreni al Foglio 83 mappale 574, della



superficie di mg 1905, corrispondente alla zona F5_CC del Comparto ST5_P31 come
da Piano Regolatore Generale del Comune di Fano approvato con D.C.C. n.34 del
19.02.2009 al fine di realizzare con intervento edilizio diretto una casa di riposo, con i
relativi servizi, da affiancare alla struttura adiacente “Casa Lucia” (nota depositata agli
atti con il N°5};

— in data 02/05/2011 con nota prot.28521 le Ditte CIASCHINI ANNA, CIASCHINI LUCA,
PETRI ANNA, PETRI MASSIMO, PETRI PAOLA, SERAFINI ANNA, ASSOCIAZIONE
LUCIA LUTTICHAU hanno richiesto lo stralcio di una parte dell’area del mappale 419 e
di tutto il mappale 418, pertinenze del fabbricato esistente nella particella 419 di
proprieta della Ditta Associazione “Lucia Luttichau”, da destinare a verde privato F4
(nota depositata agli atti con il N°6);

VISTO CHE in data 02/05/2011 con prot. n°28521 & stato consegnato lo SCHEMA DI
CONVENZIONE URBANISTICA PER LA CESSIONE ANTICIPATA DELL'AREA F8
DESTINATA ALLISTRUZIONE E DELLA RELATIVA STRADA DI COLLEGAMENTO CON VIA
MARCO BIAGI NELL'AMBITO DEL COMPARTO ST5 P31 "COMPARTO RESIDENZIALE E
SCOLASTICO LOCALITA' CUCCURANO E CARRARA", Schema debitamente sottoscritto da
tutte le Ditte proprietarie delle aree ed allegato alla presente Delibera a farne parte integrante e
sostanziale;

CONSIDERATO CHE:

-~ il comparto ST5_P31 "COMPARTO RESIDENZIALE E SCOLASTICO LOCALITA’
CUCCURANO E CARRARA", a seguito della riperimetrazione in oggetto, viene ad
assumere i seguenti indici e specifiche, con la diminuzione della SUL relativa alla
residenza che passa da mq 13.133 a mqg 12.818, restando invariate le SUL afferenti agli
altri usi:

Superficie comparto = mqg 69.358

SUL =mqg 12.918

UT = mg/mqg 0.18

- zona omogenea «C1 - Zone residenziali di espansione», per una superficie di mq. 36.624,
con una Superficie utile lorda (SUL) di mq. 12.818;

- zona omogenea «F1 - Zone di verde attrezzato», per una superficie di mg. 3.791;

- zona omogenea «F5_IC - Servizi pubblici o di interesse collettivo», per una superficie di mq.
400, con una Superficie utile lorda (SUL) di mqg. 100;

- zona omogenea «F6 - Zone destinate all'istruzione», per una superficie di mq. 17.528;

- zona omogenea «P1 — Zone per [a viabilitd veicolare», per una superficie di mq. 5.824;

- zona omogenea «P2-pr — Parcheggi di progetto», per una superficie di mg. 5.190;

H Comparto di cui alla presente scheda individua un'area fra Fabitato di Carrara e Cuccurano
con destinazioni funzionali integrate su cui € prevista una vasta area per la realizzazione di un
complesso scolastico. Le previsioni avranno attuazione attraverso un Piano urbanistico
attuativo, esteso all'intera area del Comparto unitario cosi come perimetrato nelle tavole di
Piano e conforme a tutte le prescrizioni delle singole zone omogenee che lo compongono.




L'attuazione prevede la realizzazione, a carico dei soggetti attuatori, di un centro civico e
sociale di superficie minima di mqg 100 ricavato nell'ambito della zona omogenea F5_IC, posto
vicino ad un parcheggio pubblico ed inserito nel contesto della zona verde. Le dimensioni del
centro civico e sociale dovranno essere rapportate al numero degli abitanti delia frazione e
potra essere di minori dimensioni solo in presenza di altro edificio civico o sociale nella
frazione. Si prescrive inolire fa realizzazione di un innesto funzionale con la Flaminia a carico
dei lottizzanti, da concordare con il Servizio Strade dell Amministrazione Provinciale. In fase
attuativa andra inoltre studiata la viabilitd interna di lottizzazione in modo da verificare |a
possibilita di spostare la strada interna di lottizzazione sul retro dell'edificate esistente
presente sulla Flaminia in modo da prevedere I'eliminazione degli accessi diretti sulla strada di
tali fabbricati.

RITENUTO D! dover procedere allapprovazicne dello SCHEMA DI CONVENZIONE
URBANISTICA PER LA CESSIONE ANTICIPATA DELL'AREA F6 DESTINATA
ALL'ISTRUZIONE E DELLA RELATIVA STRADA DI COLLEGAMENTO CON VIA MARCO
BIAGI ed alla RIPERIMETRAZIONE DEL SUDBDETTO COMPARTO ST5_P31 al fine di
dare attuazione nel pitt breve tempo possibile alle previsioni di PRG;

VERIFICATO CHE la presente proposta di variante:

-~ non incide sul dimensionamento globale del PRG, non comporta modifiche alle
destinazioni d'uso delle aree, alle norme tecniche di attuazione del piano, alia
distribuzione dei carichi insediativi ed alla dotazione degli standards di cui al decreto
ministeriale 1444/1968, secondo quanto stabilito dall’art. 15 comma 5 della L.R. 34/1992
e s.M.i., per cui pud essere adottata ai sensi dell'art. 30 della suddetta legge;

— & conforme alla classificazione acustica del territorio comunale, approvata con delibera
di consiglio comunate n. 387 del 15/12/2005 e con delibera di consiglio comunale n. 26
del 12/02/2009, ai sensi dell'art. 8 della L.R. n. 28/2001;

— non & soggetta alle procedure di valutazione ambientale strategica ai sensi di quanto
disposto dal par. 1.3, punto 8, lettera d) delle linee guida approvate con D.G.R. Marche
n°1813 del 21/12/2010 poiché non ha impatto significativo sull'ambiente e sul patrimonio

culturale;

VERIFICATO CHE la presente variante ai sensi del'art.15 comma 5 della L.R. 34/1982 e
ss.mm.ii. per la riperimetrazione del comparto ST5 P31 “Comparto residenziale e
scolastico Localita’ Cuccurano e Carrara, & costituita dai seguenti elaborati:

+ Relazione tecnica;
+ Tavola Unica "Planimetrie e dati di progetto”

CONSIDERATO CHE:

— la variante in oggetto riguarda unicamente la riperimetrazione di un comparto con lo
stralcio, dallo stesso di una zona F5_CC "Convitti e conventi” al fine di realizzare una



casa di riposo, con i relativi servizi, da affiancare alla struttura adiacente "Casa Lucia” e
di una parte dellarea del mappale 419 e di tutto il mappale 418, pertinenze del
fabbricato esistente nella particella 419 di proprietd delia Ditta Associazione “Lucia
Luttichau”, da destinare a verde privato F4; si prescinde, pertanto, dalle analisi previste
dall'art 5 (Sostenibilita ambientale negli strumenti urbanistici) della L.R. 17 giugno 2008
n. 14 - Norme per l'edilizia sostenibile;

la variante in oggetto riguarda unicamente la riperimetrazione di un compario, non
modificando le destinazioni d’uso, le norme tecniche di attuazione, la dotazione di
standard urbanistici e, pertanto, ai fini della verifica della compatibilita delle previsioni
con le condizioni geomorfologiche del territorio di cui all'art. 89 del D.P.R 380/2001 e
s.m.i., si richiamano i pareri del Servizio 4.4 Acque Pubbliche Rischio idraulico e sismico
della Provincia di Pesaro-Urbino n. 2244/06 del 09/11/2006 e n. 2545/08 del
07/07/2008 espressi sul P.R.G. vigente approvato in data 19/02/2009 con delibera

consiliare n.34;

VISTA la richiesta di parere inoltrata al Settore 3 Servizi Finanziari, u.o. Patrimonio in
data 02/05/2011 p.g. 28432,

VISTA la richiesta di parere inoltrata al Settore 5 Servizi Mobilita e Traffico, u.o. Mobilita
Urbana in data 02/05/2011 p.g. 28437;

VISTA la richiesta di parere inoitrata al Settore 6 Servizi Lavori Pubblici, u.0. Nuove
Opere in data 02/05/2011 p.g. 28441;

VISTA la richiesta di parere inoltrata al Settore 9 Servizi Educativi, u.0. Coordinamento
attivita _scolastiche e parascolastiche in data 02/05/2011 p.g. 28449,

VISTO CHE la Commissione Consiliare Urbanistica ha espresso, nella seduta del
10.5.2011 Verbale n.ro 58;

VISTO il Piano Regolatore Generale vigente adeguato al PPAR, approvato con D.C.C. n.
34 del 19/02/20089;

VISTA la Legge Regionale 5 agosto 1992, n.34 e s.m.i;;

VISTI i seguenti pareri, richiesti ed espressi sulia proposta di deliberazione ai sensi
dellart. 49 comma 1 del D. Lgs.vo 18.8.2000 n 267 :

responsabile del Servizio Urbanistica Arch. Adriano Giangolini in data 3.5.2011 favorevole
responsabile del Servizio Ragioneria Dott. ssa Daniela Mantoni in data 4.5.2011 non dovuto

Con vati unanimi, palesemente espressi per alzata di mano ;

DELIBERA



1. di APPROVARE lo SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA PER LA
CESSIONE ANTICIPATA DELL'AREA F6 DESTINATA ALL'ISTRUZIONE E DELLA
RELATIVA STRADA DI COLLEGAMENTO CON VIA MARCO BIAGI NELL'AMBITO
DEL COMPARTO ST5 P31 "COMPARTO RESIDENZIALE E SCOLASTICO
LOCALITA' CUCCURANO E CARRARA", allegato alla presente deliberazione a
farne parte integrante e sostanziale;

2. di DARE MANDATO al Dirigente del Seftore 7 Servizi Urbanistici di procedere alla
stipula della Convenzione di cui al punto precedente, con la facoita di precisare ogni
dato utile e necessario;

3. di ADOTTARE la variante non sostanziale al P.R.G. ai sensi dell'art. 15 comma 5
della L.R. 34/1992 e s.m.. per la riperimetrazione del compario ST5_P31
“Comparto residenziale e scolastico Localita’ Cuccurano e Carrara”, variante
costituita dai seguenti elaborati:

» Relazione tecnica;
« Tavola Unica “Planimetrie e dati di progetto”

con la seguente scheda di comparto ST5_P31 “Comparto residenziale e scolastico
lLocalita’ Cuccurano e Carrara”.

Superficie comparto = mq 69.358

SUL =mq 12.918

UT =mg/mqg 0.18

_  zona omogenea «C1 - Zone residenziali di espansione», per una superficie di mq. 36.624
con una Superficie utile lorda (SUL) di mg. 12.818;

- zona omogenea «F1 - Zone di verde attrezzato», per una superficie di mq. 3.791,

- zona omogenea «F5_IC - Servizi pubblici o di interesse collettivo», per una superficie di mg
400, con una Superficie utile lorda (SUL) di mg. 100;

- zona omogenea «F6 - Zone destinate all'istruzione», per una superficie di mq. 17.528;

- zona omogenea «P1 — Zone per la viabilita veicolare», per una superficie di mqg. 5.824;

_ zona omogenea «P2-pr — Parcheggi di progetto», per una superficie di mq. 5.190;

Il Comparto di cui alla presente scheda individua un'area tra I'abitato di Carrara e Cuccurano
con destinazioni funzionali integrate su cui & prevista una vasta area per la realizzazione di un
complesso scolastico. Le previsioni avranno attuazione attraverso un Piano urbanistico
attuativo, esteso all'intera area de! Comparto unitaric cosi come perimetrato nelle tavole di
Piano e conforme a tutte le prescrizioni delle singole zone omogenee che lo compongono.
L'attuazione prevede la realizzazione, a carico dei soggett attuatori, di un centro civico e
sociale di superficie minima di mg 100 ricavato nell'ambito della zona omogenea F5_IC, posto
vicino ad un parcheggio pubblico ed inserito nel contesto della zona verde. Le dimensioni del
centro civico e sociale dovranno essere rapportate al numero degli abitanti della frazione e
potra essere di minori dimensioni solo in presenza di altro edificio civico o sociale nelia
frazione. Si prescrive inoltre la realizzazione di un innesto funzionale con la Flaminia a carico
dei lottizzanti, da concordare con il Servizio Strade dellAmministrazione Provinciale. In fase
attuativa andra inoltre studiata la viabilita interna di lottizzazione in modo da verificare la
possibilita di spostare la strada interna di lottizzazione sul retro dell'edificato esistente
presente sulla Fiaminia in modo da prevedere I'eliminazione degli accessi diretti sulla strada di
tali fabbricati.




4. di STABILIRE che le previsioni urbanistiche per 'area F5_CC-Convitli e conventi,
stralciata dal comparto, saranno attuabili mediante intervento edilizio diretto, previa
stipula di una convenzione che disciplini I'uso della struttura, con i seguenti
parametri urbanistico-edilizi:

ST =1.905 mg
SUL =1.200 mg
DC =5,00m
DF=10,00m
DS=500m
Hmax = 9,50 m
IPE = 0,2 mg/mq

5. di DARE ATTO che la presente variante & conforme alla classificazione acustica del
territorio comunale — approvata con delibera del Consiglio Comunale n. 387 del
15.12.2005 e con delibera del Consiglio Comunale n. 26 del 12/02/2009 — ai sensi
delfart. 8 della L.R. n. 28/2001.

6. di DARE ATTO che la presente variante non & soggetta alle procedure di
valutazione ambientale strategica ai sensi di quanto disposto dal par. 1.3, punto 8,
lettera d) delle linee guida approvate con D.G.R.Marche n®1813 del 21/12/2010
poiché non ha impatto significativo sull'ambiente e sul patrimonio culturale;

7. di DARE MANDATO al Dirigente del Settore Servizi Urbanistici per tutti gli
adempimenti conseguenti e necessari in ottemperanza a quanto prescritto dalla
citata L.R. n® 34/1992.

8. di DARE ATTO che Responsabile del Procedimento & I'arch. Adriano Giangolini,
dirigente del Settore 7 - Servizi Urbanistici.
Inoltre, con voti unanimi, palesemente espressi,

IL CONSIGLIO COMUNALE
DELIBERA

DI DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dellart. 134 comma 4 del
D.Lgs. n. 267 del 18.8.2000.

» Copia del presente atto viene inviato, per le procedure attuative, all'Ufficio Urbanistica.
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CONVENZIONE URBANISTICA PER TA CESSIONE ANTICIPATA DELL'AREBA ¥& DESTINATA
ALL' ISTRUZIONE E DELLA RELATIVA STRADA DI COLLEGAMENTO CON VIA MARCC RBIAGT
NELL'AMBITO DEL COMPARTO STH P31 “COMPARTO RESIDENZIATE E SCOLASTICO LOCALITAS
CUCCURANO E CARRARAY,

REPUBRLICA ITALIANA
L'anno duemilaundici 11 gilorno XX del mese di HEM
LX KKK 2013
in ®x, via ®x, ##.
Avantl a me dottor xxx Wetaio in #x, iscritbte nel Ruolco dei Distretti Notarili
Riuniti di Pesarc ed Urbino,
sono presenti i signori:

Giangolini Arch. Adriano, nato a Pasare {PU) il & novembre 1581, domiciliato per la
carica presse la residenza municipale di Fano, i1 guals interviene al presente atto
non in propric ma in gqualitd di Dirigente del Settore del Comune di Fano, con sede
in Fanoc via San Francesco o’ Assisi, Codice Fiscale 301274404190, tale nominata con
provvedimanti sindacall n. 37 del 23 luglio 200% e n. 43 del 7 settembre
Z00 D e

- CIASCHINI ANNA, natz a FAND 41 04 /08/1%4% residente a FANO via Arco D'Augusto
n.i8, cedice fiscale CSCNNAGER44D488R, implegato, proprietaria per 1/38
dell!zrea distintea al Catasto terreni foglic n°83 mappali 575 parte-367,

- CIASCHINI LUCA, nato & PAVIA il 01 /02/ 1979 residente a Milano via Briocschi
n.56, codice £fiscale CSCLCUTBROLG3H8A, impiegato, proprietario per 1/8
dell’area distinta al Catasto terreni foglio n®83 mappali 575 parte-367,

- PETRI ANNA, nata a FANG i1 24 /12/ 1946 residente a Bologna via Castiglione
n.112, codice fiscale PTRHNALGTE404RE0, impiegato, proprietaria per 1/4
dell'area distinzs al Tatasto terrsni foglio n®83 mzappsli 375 parte-367.

- PETRI MASSIMO, nato =z FPRNG il ¢ /o4/

a FTAND wvis Oberdan n.8,

codice fiscale PTRMSMIZDLIGDIEEQ, implegato, proprietario per 174 dell’area
distinta al Catasto terreni foglico n®B2 mappali 575 parte-367.

- PETRI PAOLA, nzta a FANO i1l 17 /117 1941 residenre & Bologna via Permi , codice
fiscale PTRPLA4ISSTDYBEC, impiegate, proprietarie per 1/4 dell’area distinta al
Cataste terreni foglio n®83 mappali 575 parte-367.

- SERAFINI ANNA, nata a Pesarce i1 23/05/1960 residente & Fano in Via Fanells

e
196/, 1in qualitad i Amministratore di sostegne e per conto di Rondina Edmea,

nata z Fano il 14/04/1923 ed ivi residente in Viale Carducci n°l4d {(coms da
nomina del Hr.373/710 B.R.C., - Wr.13294
Cron, dal j L& uest’/ulting dell’area distinta

Associazione
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Cuccuran, <odice fiscale 90028180413, implegato, proprietaria  dell'ares
distinta al Cataste tarrveni foglio n®83 mappall 574-418-41% parte.
Dlora in avantl iddentificati comes “Ditta lotcizzante™;

PREMESSO

Sita nel territorio del Comune
0 .83 mappali 39-40-418-419
uperficie catastale complessiva

parte-5338 parte- 542 parte-574-575 parte~357 della

di mg.72.1683 e di superficie reale d4i mg. 72.163 corrispondenti al 100% del
comparts, ha la piens disponibilitd delle ares interessate e conseguentemente & in
gradeo di assumere ssnza riserve gli obblighi derivanti dalla convenzione:

- che la suddsttz arsa nel Piano Regolatore Generale del Comune di Fano approvato
cen BLCLCo n.34 del 19.0Z2.2009, risultasve ricompresa nel comparte unitaric di
attuazione di  cul  z2ll'art.20 dells HNTA denominato ST _F31 per 1l quale
l'adificazicne ¢ subsrdinata all’ approva:ione di un Fiano urbanistico attuative,
denominato “COMFARTO RESIDENZIALE B SCOLASTICO LOCALITA’Y CUCCURANO E CARRARA” con

la seguente scheda:

ey

-  zona omegenes «Cl - Zons residenziali di espansionew, per una superficie di
mg. 37.324, con wuna Superficie utile lords (SUL) di mg. 13.133:

- Zona omogensa «fFl - Zone di wverde attrezzato», per una superficie d4di mg.
3.791; )

- zona omegensa «FS CC  ~ Convitti & conventi», per una superficie di mg.l.205,
con ung Superficie utile lorde (SUL} di mg. 1.200;

- zona omegensa «F3_IC - Ssrvizi pubblici ¢ 4i interesse collettivow, per unza

superficie di mg. 400, con una Superficie utile lorda (SUL) di mg. 100;

- zona omogenasaz «Fo S0 - Zone destinats all’istruziones - Primo ciclow», per una
superficie di mg. 17.538;

- zone omegensa «Pl o~ Zons per la viabilita icolares, per una superiicie di
mg. S.824;

- zona cmogeneda «Pil-pr - Parcheggl di pregetton», per una supsrficis di mg.
5.180;

- che con netia pron.4929 del 11/08/2010 lrAssociazione “lucia Luttichau”, con sede
in Fano - Cuccurano, Via Flaminia n"209/E, C.F, 90@28180413, ha richiesto al Comune

ls stralcio dell’ares di sua proprietd, distinta al Catasto Terrsni al Foglio 83
57 5 speondents alla oona FS CC odel

del Tomiene di Fano approvato con

34 del 19.02.20 : fine o izzal cen intervento edilizio diretto

ma casa 41 riposo, con i tivi servizi, da affizncare zlla struttura adiacente

Associazione
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proorLata della Ditta Associazicne

Fd;
del Hx 2 stata rispetilvamente
approvata la Variani il P.R ai sensi dell’art.ib .5 della L.R.

n®34/792 & s.m.i. per la RIPERIMETRAZIONE DEL COWPARTO  STS5_P31  VCOMPARTO
RESIDENZIALE E SCOLASTICO LOCARLITAR' CUCCURARNO E CARRARA”, stralcia

tarea distinta al Catasto Terreni al Foglio 83 mappale %74, corrispondente alla
: r t

ndo dallc stesso

fot

zena F5_CC, ad una parte dell’arsa del mappale 419 ¢ di o tut

rinenze del fabbricate esistente nellia particella 419 di proprieta de

hol
T
=

'y

- che 11 BPRG wvigents, modificato a seguito della variante ddi cui sopra,
jividua ora il comparvo STE P31, la cui scheda risulta articelata come di

Superficie comparte = myg 69,358
SUL = mg 12.918

IT = mg/mg 0.

- zona cmogensa «C1 - Zone residenziali di espansionsw, per una superficie di
mg. 36,624, con una Superficie ustile lorda {(SUL) di mg. 12.818;
-  zoma omogenea «Fl 0 - Zone di verde abttrezzalon, per Una suparficis di mg.
3.79%;
- zona omogenea «F5_TC - Ssrvizi pub 1ici o di interassse collsttivow, per una
=l

superficie i m utile ilorda {(SUL) di mg. 1007
r

. 400, ¢on una 3uperfici
1'istruziocne», per una superficie di mg.

CJ

6 - Zone destinate al

h

- zona omoygenea <«
17.528;

-  zona omogenea «PL - Zone per la viabilita velcolarew», per una super rficie di
my, S.824;

- zona omogensa «PZ-pr - Parcheggi di progetto», per una Supe rfici= di ma.
5.190;

- che il Comune ha approvato nel Piano Triennale delle O©O.FF. 11 progetto

- sne con nota prot.3359% del 1970572010 il Sertore LL.PP. del Comune ha richiesto

i
cessione  anticipata e gratuitaz delle arse ogcorrenti  alia realizzgzicne
1 i

mantenends in Capo

da cedere;
PETRI AMNMA hanno
gratuita delle aree

Associazione
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ruretare Dr. Frencesos Broclini Nr. 273700 BUNLT. - Nr. 1i96 Cron. del
manifestane la disponinilitid slla cassicns anticipata & grat

LE PARTI CONVENGONG I 3TIPULANG QUARNTO SEGUE:

Art.l1 CESSIONE ANTICIPATA DELLE AREE

1.La Ditta lottizzante si impegna a frarionars e csdere gratuitamsnte al Comune di
Fano, coniestualmente alla stipuls dells presente convenzicne, 1'area distinta al
33 mappali 575 {paerte) = 9538 (parte), della superficie di

Catasto Terreni al Foq}io
[ =

3
+ mg 2.290 = mg 20.318, corrispondents rispsttivamente alla zona F6
&

O M

3 cory
parte della na Fl dal Comparto STS P31, evidenziate rispetbivamente coms nnr

fine di realizzare u

3

g7 nella Tavola allegata alla presente <convenzione, al
lastico con relaciva stradas di accasso sllo stesso.
el edificatori inerenti le SUL dells zona omogenea 1 pari a mg 12.814
¢ della zona omogensa F5 IC pari a2 mg 100, «osl c iportato nella scheda del
comparto ST5 P31, permangono pella disponibilita della Ditta lottizzante.
ea @ destinazione scolastica F6 caduta al Comuns, valgono 1 parametri

edilizi di cui allfarc.67 delle HWTA del PRG vigente, di ssguito riportvati:

UF=0, % my/mg

DC=5, 00 ml

piena proprieta delle aree cedute & la

a vinci trascrizioni pregiudizievoli

. La presente cessione viene fatta =2d ascettata nello stato = condizicne di
Fatto 2 di diriveo in cui gli immeobill ceduti ativalmente si trovanp, fattc salvo
1tasporto dells colture in atto & conseguante Verbale d4i immissione in poSSesso
Amlle aree, con tuttl e singoli annessi e connessi, accessi = recessi, azioni =
ragioni, diritti, usi e servith attive 2 passive, @ cosi come 51 possieds & si ha
dalla parte cedents diritto di possedere = yodsre.
6. Ogni spesa inerents e conseguente all’atto di cessione delle aree & a totale

7
terrani come sopra cedutil ascende ad surs 1,00 (ure virgola Zero ze
8

dichiarano le parti, trattasi di acquisto i Ente Pubblico

sgevolazioni fisceli di legge in

i

syccessori ed aventi causa, all

1

. ] ey g .. - - " 1 oo N
z dars al Comuane di Fano L

Associazione
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Art.2 ULTERIORI CBBLIGAZIONI

tecnoiogiche saré
r

alle alt

Art.3 MANUTENZIONE DELLE AREE CEDUTE

s manucenzicne dells zrese cedute di ~ui sll7Art.l & a carico del Comune, fatto

salvo 1fasporto deslle colture in atto.

Art.4 ALIENAZIONE DELLE AREE

1. Qualcra 1ia . gll'alisnazigne totale o parziale delle
aree interessare odal Comparto STS P31, la stessa dovra trasmettere in nutto o i

n
le obbligazioni derivanti dall‘attuazione

inoltre, & inserire la ssguente <lausols

2. La bitta
negli atti di trasferimentc I P i 4 delle zree agli acgulrenti:
L'

acquirente dichiarz di essere & perfetta conoscenza di tutte le prescrizioni
riportate nella ceonvenziene relativa alls CESSIONE ANTICIPATA DELLTAREAR Tb
DESTINATA ALL' ISTRUZIONE E DELLA RELATIVA STRADA DI COLLEGAMENTO CON VIA MARCO
BIAGI, siipulata con i1 Comune di Fano in data ............ 20§ atto del notaio
e registrata a Fano il ............ al n.rc .... Vol. ....,

B b

aceettandone 1 conseguenti effetti formall e sostanziali.

Art.5 TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE

1.La Ditta latuizzante si impeqna & trascrivere l'atte di convenzions affinche
a 5

hipulazione della

ali in wvigore &l

ie partl fanno
ia urbanistica
genarale comunal

Associazione
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