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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

-1- Premessa

Alla luce del Piano delle piste ciclabili della città di Fano è intenzione di questa Ammini-

strazione realizzare una nuova area sosta camper in prossimità di via Kennedy e che

costeggia via della giustizia.

Detta area, che si ipotizza  adiacente all’attuale area a parcheggio di via Kennedy, ver-

rebbe finanziata  in parte con i fondi ITI (60%) ed in parte con i fondi Comunali (40%)

per un importo complessivo presunto di euro 100.000,00.

Per la realizzazione dell’opera si rende necessaria la presente proposta di variante in

quanto l’area allo stato attuale ha una destinazione urbanistica di PRG  F1 (verde  at-

trezzato) e quindi non è attualmente  conforme ad una destinazione d’uso ad area sosta

camper.



-2- Breve Descrizione dello stato attuale

L’area in esame è identificata catastalmente al Comune di Fano con il F.25 mapp.li.41 –

966 – 1093 – 965 - parte 612 - parte 611- parte 1083.

    

L’area insiste in una zona pianeggiante compresa tra il cimitero, via della giustizia ed il

parcheggio attuale di via Kennedy utilizzato anche come area sosta camper. L’area at-

tualmente non viene utilizzata come area a verde attrezzato, non presenta alberature o

essenze arboree di pregio, l’area allo stato attuale è uno spazio non in uso ed incolto.



- 3- Inquadramento Urbanistico PRG Vigente 

Il PRG vigente attualmente identifica urbanisticamente l’area  come area F1 ( art.61 del-

le n.t.a.  zone a verde attrezzato) di cui si riporta qui di seguito lo stralcio normativo.

- 4- Vincoli PRG Vigente 

L’area è  sottoposta al vincolo cimiteriale in V2 di cui si riporta qui di seguito lo stralcio

normativo.



- 5- Proposta di Variante al PRG 

La Proposta di Variante prevede la variazione della destinazione urbanistica dell’area at-

tuale F1 in area P2 (parcheggi)  Art. 72 delle N.T.A. con particolare riferimento al com-

ma 6  “aree di sosta attrezzata” di cui si riporta qui di seguito lo stralcio normativo.



Con la presente variante l’Amministrazione intende ridisegnare la geometria dell’area,at-

tualmente inutilizzata, attraverso un intervento capace di valorizzare il patrimonio comu-

nale,  con un opera in grado di migliorare la fruizione dell’area e che preveda anche la

possibilità che l’area in progetto possa essere data in gestione con conseguente produ-

zione di reddito.

La nuova destinazione d’uso si porrà in continuità con l’area a parcheggio adiacente già

in uso anche come area a parcheggio ma non attrezzata per la sosta.

La proposta di Variante conferma la pista ciclabile già presente nel PRG Vigente, posta

lungo il bordo che ne delimita l’area con via della Giustizia, ampliandone la larghezza da

2,50 a 3,00 mt.

Relativamente all’utilizzo dell’area si prevede che i fruitori potranno sostare per un lasso

di tempo limitato (massimo di 48 ore nell’arco di 7 giorni consecutivi) tale limitazione ga-

rantirà il ricambio della sosta impedendo di fatto la trasformazione dell’area in una zona

turistico ricettiva a campeggio.

- 6 - Variazione Standard PRG e Carico Urbanistico

La Variante, con i cambio di destinazione d’uso, da area a standard F1 ad Area a Stan-

dard P1, non incide sul suo dimensionamento globale in quanto pur variando le de-

stinazioni d'uso delle aree, non modifica la dotazione degli standard  di cui al decreto

ministeriale 1444/1968 da osservarsi in ciascuna zona di cui al comma 3.

Inoltre non viene modificato la distribuzione del carico insediativo difatti  le zone F1

possiedono un indice edificatorio pari a 0,05 mq/mq che viene mantenuto anche per

l’intervento previsto.

- 7 – Variazione Vincolo V2

Con la presente  variante si propone la parziale riperimetrazione del vincolo

cimiteriale  V2.  La  variante  prevede  l’eliminazione  del  vincolo  cimiteriale

nell’area adibita a sosta attrezzata P1.



- 8 – Elenco Elaborati

La variante è costituita dai seguenti elaborati;

1) Relazione Illustrativa

2) Elaborato Grafico Tav. U contenente:

- inquadramento aereofotogrammetrico;

- Inquadramento Catastale;

- Ortofoto:

- Progetto Urbanistico Vigente;

- Progetto Urbanistico in Variante;

- Ambiti di Tutela Vigenti:

- Ambiti di Tutela in Variante.

3) Elaborato Grafico Book progetto di Fattibilità Tecnico ed Economica

approvato con D.G.C. n. 280 del 19/11/2020

4) Relazione Geologica e sismica

5)  Relazione sulla compatibilità idraulica e sul principio dell’invarianza idraulica

con asseverazione.

Fano  31/03/2021 Dott.Ing. Federico Fabbri


